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АВТОРСКИЙ  КОЛЛЕКТИВ 

Архитектурная часть Малушин М.П. 

Экономическая часть Крючкова М.А. 

Транспортное обслуживание Игуменцева Е.Н. 

Инженерно-техническое обеспечение Томашевич Т.В. 

Попова С.Ю. 

Охрана окружающей среды Низовцева О.В. 

Компьютерная графика Лаане Л.В. 
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СОСТАВ  ПРОЕКТА ПЛАНИРОВКИ 

 

 Утверждаемая часть проекта планировки 

 ТОМ  I  «Основная часть проекта планировки» 

 Пояснительная записка  

 Графические  материалы: 

 1.1. Чертеж планировки территории, М 1:1000. 

 1.2. Чертеж планировки территории. Схема планируемого размещения 

инженерных сетей и сооружений, М 1:1000.  

 Материалы по обоснованию проекта планировки 

 ТОМ  II  «Планировочная организация территории» 

 Пояснительная записка  

 Графические материалы: 

 2.1. Схема расположения проектируемой к развитию территории в 

планировочной структуре сельского поселения Лучинское Истринского 

муниципального района Московской области; 

 2.2. Схема использования территории в период подготовки проекта 

планировки территории, М 1:1000; 

 2.3. Схема границ зон с особыми условиями использования территории,                 

М 1:1000; 

 2.4. Схема архитектурно-планировочной организации территории;                      

М 1:1000; 

 2.5. 

 

Схема организации улично-дорожной сети и движения транспорта,                  

М 1:1000; 

 2.6. Схема вертикальной планировки и инженерной подготовки территории, 

М 1:1000. 

 2.7. Предложения по архитектурному облику элемента планировочной 

структуры. 

  

ТОМ III  «Проект межевания» 

 Пояснительная записка  

 Графические материалы: 

 3.1. Чертеж межевания, М 1:1000. 
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1. ОБЩАЯ ЧАСТЬ 

Проект планировки территории и проект межевания территории по адресу: 

Московская область, Истринский муниципальный район, сельское поселение 

Лучинское выполнен на основании Распоряжения Министерства строительного 

комплекса Московской области «О подготовке проекта планировки территории и 

проекта межевания территории по адресу: Московская область, Истринский 

муниципальный район, сельское поселение Лучинское» от 24.03.2016 г.                         

№ ПО6/539 и Технического задания, утверждённого генеральным директором 

ООО «Технодром» и согласованного Генеральным директором ГБУ МО «АПУ 

Московской области». 

Целью работы является разработка основных принципов архитектурно-

планировочной организации территории подготовки проекта планировки, 

использования предложений по инженерно-техническому обеспечению и 

транспортным связям. 

Проект планировки разработан в соответствии с законодательными, 

нормативными и правовыми актами Российской федерации и Московской области 

в сфере градостроительства. 

Проект межевания территории выполнен в виде отдельного документа в 

составе проекта планировки по адресу: Московская область, Истринский 

муниципальный район, сельское поселение Лучинское, где определены границы 

образуемого земельного участка, планируемого для предоставления юридическому 

лицу для строительства. 
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2. ОБЩАЯ ХАРАКТЕРИСТИКА ТЕРРИТОРИИ 

Рассматриваемая проектом межевания территория расположена в                                   

д. Крючково в центральной части сельского поселения Лучинское Истринского 

муниципального района Московской области. 

Территория граничит: 

- с севера – автомобильная дорога «Истра – Вельяминово – Давыдовское», 

далее земли сельскозяйственного назначения; 

- с востока – улица Авиаторов, далее залесенный земельный участок с 

кадастровым номером 50:08:0060334:74 категория земель: земли 

сельскохозяйственного назначения;  

- с юга – Истринский Экспирементальный Механический Завод, земли 

индивидуальной жилой застройки;  

- с запада – земельные участки сельскозяйственного назначения, земли 

индивидуальной жилой застройки. 

Проектируемая территория состоит из одного земельного участка с 

кадастровым номером 50:08:0060334:38 общей площадью 2,0 га (категория земель 

- земли промышленности, энергетики, транспорта, связи, радиовещания, 

телевидения, информатики, земли для обеспечения космической деятельности, 

земли обороны, безопасности и земли иного специального назначения, 

разрешенное использование – под размещение ремонтно-складской базы) и  земель 

неразграниченной государственной собственности общей площадью 0,67 га. 

В настоящее время на территории размещается вертолётный комплекс 

«Хелипорт Истра», подлежащий расширению. На его территории располагаются 

объекты капитального строительства: административное здание с ангаром, 

сервисный центр (АТБ), административное здание с сопутствующими 

помещениями обслуживания пассажиров, столовая, контрольно-пропускной пункт 

(КПП). 

3. ПЛАНИРОВОЧНЫЕ ОГРАНИЧЕНИЯ 

К планировочным ограничениям, действующим на проектируемой 

территории, относится зона ограничения застройки от существующих и 

планируемых инженерных сетей, расположенных на территории и вблизи границы, 

в том числе: 

- санитарно-защитная зона для станции биологической очистки сточных вод 

– 15 метров; 

- санитарно-защитная зона от локальных очистных сооружений 

поверхностного стока закрытого типа – 15 метров; 

- зона санитарной охраны водозаборной скважины -15 метров; 

- минимально-допустимое расстояние до фундаментов зданий и сооружений 

от сети водопровода – 5 м в каждую сторону; 

- минимально-допустимое расстояние до фундаментов зданий и сооружений 

от самотечных сетей хозяйственно-бытовой и дождевой канализации – 3 м в 

каждую сторону; 
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- минимально-допустимое расстояние до зданий и сооружений от 

теплопроводов, проложенных в непроходном канале – 2 м от стенки канала в обе 

стороны; 

- охранная зона кабельных линий электропередачи – 1 м от кабеля в обе 

стороны; 

- санитарно-защитная зона трансформаторных подстанций напряжением 

6/0,4 кВ – 10 м; 

- II категории      P≤0,6 МПа - охранная зона линий связи – 2 м от кабеля в обе 

стороны; 

- охранная зона газопроводов – 2 м от газопровода в обе стороны; 

- охранная зона и зона минимально-допустимого расстояния до зданий и 

сооружений шкафного газорегуляторного пункта – 10 м; 

- минимально-допустимое расстояние до зданий и сооружений от 

газопроводов низкого давления P<0,005 МПа – 2 м от газопровода в обе стороны; 

- минимально-допустимое расстояние до зданий и сооружений от 

газопроводов II категории      P≤0,6 МПа – 7 м от газопровода в обе стороны. 
 

4. СВЕДЕНИЯ О СУЩЕСТВУЮЩИХ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКАХ 

Проектируемая территория состоит из одного земельного участка с 

кадастровым номером 50:08:0060334:38 общей площадью 2,0 га (категория земель 

- земли промышленности, энергетики, транспорта, связи, радиовещания, 

телевидения, информатики, земли для обеспечения космической деятельности, 

земли обороны, безопасности и земли иного специального назначения, 

разрешенное использование – под размещение ремонтно-складской базы) и  земель 

неразграниченной государственной собственности общей площадью 0,67 га. 

 

Сведения о существующих земельных участках 

Таблица 1.1.  

Кадастровый 

номер 

Категория земель Вид 

разрешенного 

использования 

Площадь, 

га 

50:08:060334:38 

земли промышленности, энергетики, 

транспорта, связи, радиовещания, 

телевидения, информатики, земли для 

обеспечения космической 

деятельности, земли обороны, 

безопасности и иного специального 

назначения 

для 

размещения 

ремонтно-

складской 

базы 

2,0 
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5. ПРЕДЛОЖЕНИЯ ПО МЕЖЕВАНИЮ ТЕРРИТОРИИ 

Предложения по межеванию территории разработаны в целях обоснованного 

предложения по установлению границ образуемого и изменяемых земельных 

участков. 

Проектом межевания территории предлагается сформировать земельный 

участок под размещение вертолетного комплекса. Вновь образуемый земельный 

участок общей площадью 2,67 га образуется путем перераспределения земельного 

участка с кадастровым номером 50:08:0060334:38, находящийся в собственности 

ООО «Технодром», с земельным участком неразграниченной государственной 

собственности в соответствии с ст.39.28 Земельного кодекса РФ.  

Сведения по образуемому земельному участку приведены в таблице 1.2, 

координаты поворотных точек границ формируемого земельного участка 

приведены в каталоге координат поворотных точек и отображены на чертеже 

межевания территории. 

На чертеже межевания территории отображены зоны с особыми условиями 

использования территории: зона санитарного разрыва от вертолетного комплекса 

(согласно Проекту санитарно-защитной зоны и санитарного разрыва 

Многофункционального вертолетного комплекса «Хелипорт Истра»), зона 

размещения планируемых и существующих объектов инженерной 

инфраструктуры. 

 

 

Сведения по образуемому земельному участку 

Таблица 1.2 

№ 

образу-

емого 

участка 

Наименование 

вида 

разрешенного 

использования 

Код вида 

разрешен-

ного 

использо-

вания 

Номера 

поворотных 

точек 

Площадь, 

га 

Примечание 

I 
Воздушный 

транспорт 
7.4 

1-2-3-4-5-6-

7-8-9-10-11-

12-13-14-

15-16-17-18 

2,67 

Образуется путем 

перераспределе-

ния земельного 

участка с 

кадастровым 

номером 

50:08:0060334:38 с 

земельным 

участком 

неразграниченной 

государственной 

собственности 
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Каталог координат 

 

Номер точки Х У 

1 1332998.6200 483358.3400 

2 1333131.0500 483360.4500 

3 1333305.1300 483366.7400 

4 1333311.2100 483357.5800 

5 1333301.3900 483342.5600 

6 1333249.2000 483262.7200 

7 1333248.7960 483260.4840 

8 1333138.4000 483280.4300 

9 1333072.7500 483282.8800 

10 1333067.4600 483205.3900 

11 1333019.4800 483208.0500 

12 1333028.4100 483278.3900 

13 1333031.5000 483296.5300 

14 1333043.2100 483305.6800 

15 1333055.1000 483310.6700 

16 1333083.4000 483314.2200 

17 1332993.3500 483315.0000 

18 1332996.6100 483341.7900 
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Существующее

положение

Проектное

 решение

Наименование

Трансформаторная подстанция (ТП)

Воздушная линия электропередачи  напряжением свыше 1000 В

Кабельная линия электропередачи  напряжением свыше 1000 В

Воздушная линия электропередачи  напряжением до 1000 В

Кабельная линия электропередачи  напряжением до 1000 В

Главный распределительный щит (ГРЩ)

Светильник уличного освещения

Шкафной газорегуляторный пункт (ШРП)

Распределительный газопровод

Дизель-генераторная установка

Артезианская скважина

Водопровод

Водопроводный колодец с пожарным гидрантом

Водопроводный колодец

Канализация хозяйственно-бытовая самотечная

Канализация хозяйственно-бытовая напорная

Очистные сооружения поверхностных стоков

Дождевая канализация закрытая

Дождевая канализация открытая

Дождеприёмный колодец

Телекоммуникационный распределительный пункт

Линия связи

Колодец телефонной канализации

Котельная

Теплопровод

- охранная зона объектов электросетевого хозяйства

- минимально допустимое расстояние от объектов системы газоснабжения

- охранная зона от объектов системы газоснабжения

- минимально допустимое расстояние от тепловых сетей

- охранная зона тепловых сетей

- охранная зона линий связи

- минимально допустимое расстояние от объектов системы водоснабжения

- минимально допустимое расстояние от объектов системы водоотведения

- зона санитарной охраны артезианской скважины

- санитарно защитная зона канализационной насосной станции

Чертеж межевания территории      М  1:1000

Условные обозначения:

Проект планировки территории и проект межевания территории по адресу: Московская область, Истринский муниципальный район, сельское поселение Лучинское

ГАП

Малушин М.П.

стадия
лист листов

Заказчик:  ООО «Технодром».

ГБУ МО "Архитектурно-планировочное

управление Московской области"

Проект планировки территории и проект

межевания территории по адресу:

Московская область, Истринский

муниципальный район, сельское поселение

Лучинское

ППТ

АРХИТЕКТУРНО

ПЛАНИРОВОЧНОЕ

УПРАВЛЕНИЕ

МОСКОВСКОЙ

ОБЛАСТИ

Чертеж межевания территории

     М  1:1000

Николаев Н.В.

X

- Граница санитарного разрыва от вертолетного комплекса

(согласно Проекту санитарно-защитной зоны и санитарного разрыва

   Многофункционального вертолетного комплекса Хелипорт Истра)

1 1

- Участок планируемого размещения

  авиационно-технической базы вертолетного комплекса

 4

9*

 6

3*

2*

10*

 5

1*

 7

8*

11*

12*

13*

14*

15*

16*

17*

18*

19*

5

- Номер точки перелома красной линии

- Красная линия с указанием точек перелома

примечания:

Ведомость координат характерных точек перелома границы образуемого земельного участка прилагается к записке.

- Граница образуемого земельного участка

3*

- Номер точки перелома красной линии, не подлежащей

  утверждению, но в информационных целях

 5

- Поворотные точки планируемой территории

 4

 6

 3

 2

 5

1

 7

 8

 9

10

11

12

13

14

15

16

17

18

Линия отступа от красной линии совпадает с красной линией

- Границы существующих земельных участков

50:08:0060334:38

использования территории:

Границы зон с особыми условиями 

Сведения по образуемому земельному участку

З
е
м

л
и

 
н

е
р

а
з
г
р

а
н

и
ч

е
н

о
й

с
о

б
с
т
в

е
н

о
с
т
и

X
X

XXXXX

X
X

X X X X X

X
X

XXXXX

X
X

X X X X X

К2Кл

В1

К1

В

К

V V1

WW

W

Г

WW

W W1

Т Т1

Зоны с особыми условиями территории (ЗОУИТ)

№ образуемого

участка

Наименование вида

разрешенного

использования

Код вида

разрешенного

использования

Номера

поворотных

точек

Площадь, га Примечание

I

Воздушный

транспорт

7,4

1-2-3-4-5-6-7-8-9

-10-11-12-13-14-

15-16-17-18

2,67

Образуется путем

перераспределения земельного

участка с кадастровым номером

50:08:0060334:38 с земельным

участком неразграниченной

государственной собственности
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