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ПОЛОЖЕНИЕ О РАЗМЕЩЕНИИ ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО 

СТРОИТЕЛЬСТВА, С УЧЕТОМ РАЗМЕЩЕНИЯ ОБЪЕКТОВ 

ФЕДЕРАЛЬНОГО, РЕГИОНАЛЬНОГО И МЕСТНОГО ЗНАЧЕНИЯ  

1.Характеристика планируемого развития территории 

1.1 Основные положения  

Проект планировки территории земельных участков с видом 

разрешенного использования под производственную зону, в категории земель – 

земли населенных пунктов: кадастровый номер 50:08:060177:4 площадью 

0.58га, кадастровый номер 50:08:060177:293 площадью 1.94 га, кадастровый 

номер 50:08:060177:294 площадью 2.06га, разработан на основании: 

- постановления Главы Истринского муниципального района №3064/7 от 

31.07.2014 года; 

- технического задания на подготовку документации по проекту 

планировки территории; 

Исходно-разрешительная документация предоставлена заказчиком: 

- правоустанавливающие документы на земельные участки; 

- устав ООО «Экопром-Изоляция»; 

- топографическая съемка м 1:1000; 

- технические условия на подключение инженерных коммуникаций;  

- письмо Министерства экологии и природопользования Московской 

области №24Исх-15666 от 05.12.2016 г.; 

- справка от Администрации с/п Лучинское №1997 от 13.12.2016 г.; 

- гарантийное письмо собственника земельного участка с кадастровым 

номером 50:08:00600177:446 Яценко Аллы Анатольевны о праве ограниченного 

пользования частью участка с целью проезда и прохода от 01.12.2016 г. 

-приказ об утверждении проектной документации.  

Проектируемый участок, общей площадью 45 800м2 расположен в 

Истринском муниципальном районе, сельском поселении Лучинское, 

дер. Котово. Участок граничит: с северо-востока – автодорога «Давыдовское-

Котово-Киселево-Новоселово»; с севера и востока – прочие земли; с юга и юго-

запада – земли объектов сельхозпроизводства. 
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В соответствии со схемой территориального планирования Московской 

области – основными положениями градостроительного развития, 

утвержденной постановлением Правительства Московской области №517/23 от 

11.07.2007 г., рассматриваемый участок находится в границах Истринско-

Звенигородской рекреационно-городской устойчивой системе расселения, не 

относится к планируемым особо охраняемым природным территориям 

областного значения – природной экологической территории и природно-

исторической территории (ландшафту), а также не находится в зоне 

планируемого размещения объектов капитального строительства 

регионального значения – территорий концентрации градостроительной 

активности. 

Согласно заключения Министерства экологии и природопользования 

Московской области №24Исх-15666 от 05.12.2016 г., рассматриваемая 

территория в границы особо охраняемых природных территорий 

регионального (областного) значения не входит. 

Рассматриваемая территория относится к климатическому подрайону IIВ, 

согласно СНиП 23-01-99 «Строительная климатология». Среднегодовая 

температура составляет 4⁰С. Расчетная глубина промерзания грунта 1.5 метра. 

Средняя годовая сумма осадков составляет 630 мм. 

На планируемой территории имеется существующее сохраняемое 

производственное здание, существующие сохраняемые сети инженерного 

обеспечения: теплотрасса, хозяйственно-бытовая канализация, водопровод. На 

территории планируется вынос кабеля телефонной связи ОАО «Ростелеком» 

согласно ТУ №35-17/21722/11370-14 от 04.07.2014 г. Планируется демонтаж 

существующего участка газопровода по ТУ №761-11/1 от 26.03.2012 г. и 

перекладка его в соответствии с проектом, выполненным ГУП МО 

«Мособлгаз» филиал «Красногорскмежрайгаз» в 2014 году. На территории 

имеется существующее ограждение, подлежащее демонтажу. 

Задачи проекта: 
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- установить параметры планируемого развития элементов планировочной 

структуры; 

- определить параметры транспортного и инженерного обеспечения 

развития территории; 

- установить границы зон с особыми условиями использования 

территории; 

- определить места допустимого размещения зданий и сооружений; 

- установить красные линии и линии отступа от красных линий. 

При разработке проекта планировки учтены рекомендации и требования 

следующих нормативных документов: 

- Градостроительного кодекса РФ от 29 декабря 2004 г.  №190-ФЗ; 

- Земельного кодекса РФ от 25 октября 2001 г.  №136-ФЗ; 

- Постановления Правительства МО от 30.12.2014 г. №1197/52; 

- СП 42.13330.2011 от 20 мая 2011 г.; 

- СаНПиН 2.2.1/2.1.1-14 «Санитарно-защитные зоны, санитарная 

классификация предприятий, сооружений и иных объектов»; 

- Нормативы Градостроительного проектирования Московской области, 

утвержденные Постановлением Правительства Московской области 17.08.2015 

г. №713/30; 

- СП 4.13130.2013 «Системы противопожарной защиты» от 2013 г. 

1.2 Планируемое развитие территории 

В соответствии с техническим заданием и по итогам анализа состояния 

территории, участки в границах проекта планировки планируется 

использовать под размещение производственной базы. 

Задачей проекта является: 

- организация интенсивного использования территории производственной 

базы с учетом технологических связей, санитарно-гигиенических и 

противопожарных требований, грузооборота и транспортных систем; 

- организация рациональных производственных, транспортных и 

инженерных связей на проектируемой территории; 

- организация благоустройства. 
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Планировка площадки производственной базы обеспечивает наиболее 

благоприятные условия для производственного процесса и труда, рациональное и 

экономное использование земельного участка. 

Проектируемая территория производственной базы расположена в зоне 

планируемого размещения объектов производственно-складского назначения. 

Параметры планируемого развития территории 
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На проектируемой территории производственной базы нет необходимости 

выделения элементов планировочной структуры (линейных объектов и 

территорий общего пользования), планируемые внутризаводские проезды не 

являются элементами улично-дорожной сети, в связи с чем красные линии не 

устанавливаются. 

На участок автодороги регионального значения «Давыдовское-Котово-

Киселево-Новоселово» не разрабатывался проект планировки и проект 

межевания территории линейного объекта, следовательно, не определялись 

границы зон планируемого размещения линейного объекта. На чертежах 

красные линии данной автодороги отображены в информационных целях и не 

являются предметом утверждения. 

На проезд, предоставленный в ограниченное пользование 

ООО «Экопром-Изоляция» (согласно гарантийного письма собственника 

земельного участка с кадастровым номером 50:08:00600177:446 об 

установлении сервитута) с целью прокладки коммуникаций, а также прохода и 

проезда, красные линии не устанавливаются. 

Коэффициент застройки проектируемого участка производственной базы 

составляет 15.4%, что не превышает нормативного показателя (согласно табл.4 

Нормативов градостроительного проектирования МО, утвержденных 

Постановлением Правительства Московской области 17.08.2015 г. №713/30). 

1.3. Перечень планируемых объектов капитального 

строительства 

Объекты капитального строительства федерального и регионального 

назначения на проектируемой территории отсутствуют и их размещение не 

предусматривается. 

На территории производственной базы размещены производственные 

здания и обслуживающие их объекты, цель которых – обеспечение 

деятельности и эксплуатации проектируемого объекта производства, 

представляющего теплоизоляцию готовых металлических труб 

пенополиуретаном (ППУ изоляция). Назначение производимой продукции – 

трубы для тепловых сетей и горячего водоснабжения для нужд ЖКХ. Складские 
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помещения и открытые площадки складирования предназначены для 

временного складирования заготовок и готовой продукции производства. 

Согласно СанПиН 2.2.2/2.1.1.-14 «Санитарно-защитные зоны и санитарная 

классификация предприятий, сооружений и иных объектов», здания и 

сооружения, размещенные на территории земельного участка, имеют V класс 

санитарной классификации и санитарно-защитную зону 50м.  

Перечень планируемых объектов капитального строительства 

№ 
объекта 
на 
чертеже 

№ уч-
ка Наименование объекта Этаж

ность 
Мощность 
объекта 

П
ло

щ
ад

ь 
за

ст
ро

йк
и 

м²
 

С
тр

ои
т.

 
об

ъе
м,

 м
³ 

О
бщ

ая
 

пл
ощ

ад
ь 

   
   

 м
² 

К
оэ

фф
иц

. 
за

ст
ро

йк
и 

   
   

 %
 

1  
ПО-1 

Производственное здание 1 500 пог/м 
в смену 

1200 7620 1352  

2 Производственное здание 
со встроенной котельной 

1 500 пог/м 
в смену 

1200 7620 1352  

3 Холодный склад  1 50 тонн 450 2250 427  
4 Холодный склад 1 50 тонн 450 2250 427  
5 ПО-2 Существующее 

производственное здание 
1 500 пог/м 

в смену 
808 4848 767  

6 ПО-3 Производственное здание 1 500 пог/м 
в смену 

1200 7620 1352  

7 Производственное здание 
со встроенной котельной 

1 500 пог/м 
в смену 

1200 7620 1352  

8 Холодный склад  1 50 тонн 450 2250 427  
9  КПП 1 1 объект 10 28 9  

10 ПО-2 КПП 1 1 объект 10 28 9  

11 ПО-1 Топочная 1 1.5МВт 26 65 23  

12 ПО-2 КТП 1 2х400кВ 14 35 13  

13 ПО-3 ЛОС (подземные) - 75м³/сут 20 - -  

  Всего   7038 42234 7510 15,4 

 

1.4 Ведомость координат точек перелома красных линий 

На разбивочном чертеже красных линий красные линии автодороги 

регионального значения «Давыдовское-Котово-Киселево-Новоселово» 

отображены в информационных целях и не являются предметом утверждения. 
 

№  точки  
перелома 

Координаты, Элементы 
составляющих 
красных линий 

Расстояние,        
м 

до № точки 

Х У 

1 481853.12     1330536.60 Элемент - прямая 96.7 До точки 2 
2 481792.41     1330611.82 Элемент - прямая 117.9 До точки 3 
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3 481717.95     1330703.25 Элемент - прямая 102.8 До точки 4 
4 481652.26       1330782.28 Элемент - прямая 167.4 До точки 5 
5 481544.27 1330910.20      - 

2.Характеристики развития систем социального, 

транспортного обслуживания и инженерно-технического обеспечения 

В целях развития системы социального обеспечения на территории 

размещены два здания КПП на въезде на территорию базы. 

Транспортная инфраструктура проектируемой производственной базы 

представлена только автомобильным транспортом. Основой системы 

транспортного обслуживания являются производственные проезды, погрузочно-

разгрузочные площадки, временные стоянки большегрузного и легкового 

автотранспорта. 

Каждый проектируемый участок имеет один главный въезд и один 

противопожарный выезд на внутрипоселковые дороги. Участок с кадастровым 

номером 50:08:060177:4 имеет общую транспортную систему с участком с 

кадастровым номером 50:08:060177:293. 

На территории производственной базы запроектированы автостоянки 

легкового автотранспорта на 15 маш/мест (в т.ч. 2 м/места МГН), размещенные 

близи КПП, и стоянки грузового автотранспорта на 12 маш/мест.  

Подъезд к данному участку будет осуществляться с автодороги  

регионального значения IV категории «Давыдовское-Котово-Киселево-

Новоселово», имеющей две полосы движения, и имеющей выезд на автодорогу 

регионального значения «Истра-Звенигород-Можайское шоссе». Планируемая 

территория производственной базы находится за пределами полосы отвода 

автодороги. 

Непосредственный въезд на территорию производственной базы 

планируется осуществлять с местного проезда, расположенного на земельном 

участке с кадастровым номером 50:08:00600177:446. Согласно гарантийного 

письма собственника участка, ООО «Экопром-Изоляция» имеет право 

ограниченного пользования частью участка (сервитут) с целью прокладки 

коммуникаций, а также прохода и проезда. Устанавливаемый сервитут является 
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постоянным и бессрочным. Гарантии устанавливаются на проезд транспортных 

средств категорий «А», «В», «С» и последующих категорий. 

В целях развития системы инженерной инфраструктуры предусмотрены: 

-водоснабжение – по проектируемой сети от поселкового водопровода 

(договор №668 от 23 мая 2011 г.); 

-водоотведение – по проектируемой самотечной сети в поселковую 

канализационную сеть (договор №668 от 23 мая 2011 г.); 

-электроснабжение – от проектируемой 2Б КТП-2Х400/10/0.4; 

-теплоснабжение – от проектируемых топочных; 

-отвод ливнестоков – на проектируемые очистные сооружения ливнестоков. 

Точка сброса очищенных стоков с очистных сооружений будет решаться на 

стадии рабочего проектирования. 
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Кол. Примеч.

Наименование

ЭКСПЛИКАЦИЯ

1

пп

NN

1

1

1

1

7

6

5

4
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1
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1
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Открытая площадка для складирования

-"-

-"-

-"-

-"-

-"-

-"-

КПП

Проект.
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-"-

Топочная

Временная парковка легкового автотранспорта

Трансформаторная  подстанция

11

12

Производственное здание

Временная парковка  грузового транспорта

Площадка для мусоросборников

1

оборудования ГНБ

1
Производственное здание со встроенной топочной

1
Холодный склад

1 Проект.

1 Существ.Производственное здание

13
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Холодный склад

Проект.

Производственное здание

Производственное здание со встроенной топочной

Холодный склад

Очистные  сооружения  ливневых  стоков

17

2
-"-

18

2
-"-

19

2
-"-

20

м  1:500

Чертеж  планировки  территории

ЛистовЛистСтадия

ЛистКол.учИзм. ПодписьNдок. Дата

ГИП
Ермаченкова

ПП 1

ООО "Юнигруп"

г.Истра

Московская область, Истринский район, 

с.п.Лучинское,д.Котово

2016 - 1 - 4

Размещение производственной

базы ООО "Экопром-Изоляция"

Гл. спец.

ГАП

Пастухова

Павлов

2

УСЛОВНЫЕ ОБОЗНАЧЕНИЯ:

-ранее запректированный газопровод ( проект перекладки участка газопровода, выполненный 

Г

ГУП МО "Мособлгаз" филиал "Красногорскмежрайгаз" в 2014 г.)

-демонтируемый участок газопровода ( по ТУ №761-11/1 от 26.03.2012 г.)

Г

-вынос кабеля  телефонной связи ОАО "Ростелеком" ( по ТУ №35-17/21722/11370-14 от 04.07.2014г.)

Граница проектируемой территории земельных участков с кадастровым номером:

50:08:060177:4 площадью 0.58 га; 50:08:060177:293 площадью 1.94 га;

50:08:060177:294 площадью 2.06 га.

Т

-существующая теплотрасса

К

-существующая хоз.-бытовая канализация

В

-существующий водопровод

ЛИНИИ ИНЖЕНЕРНОЙ ИНФРАСТРУКТУРЫ:

1.На проектируемой территории производственной базы не планируется размещение объектов федерального, регионального и местного значения.

СУЩЕСТВУЮЩИЕ:

ПЛАНИРУЕМЫЕ:

2.На проезд, предоставленный в ограниченное пользование ООО "Экопром" (согласно гарантийного письма собственника земельного участка

К2

ДК

N

К1

Т1

-сети электроснабжения

-хоз.-бытовая самотечная канализация 

В1 -сеть водоснабжения

-ливневая канализация

-дождеприемный колодец ливневой канализации

-теплосеть

ГРАНИЦЫ:

Наименование

1

п/п

№№

-площадь территории  планируемого размещения объектов

Площадь   проектируемой территории , в т.ч. 

ПЛАНИРУЕМЫЕ ОБЪЕКТЫ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА:

Ед.

изм.

2

м

2

м

2

м

2

м

%
Кол-во

чел.

2

м

2

3

4

7

8

9

10

11

12

13

ПЛАНИРУЕМЫЕ ЛИНИИ:

- красные линии (с точками перелома) региональной автодороги "Давыдовское - Котово - Киселево - Новоселово" 

-планируемые здания  и  сооружения

4.На данный участок региональной автодороги "Давыдовское-Котово-Киселево-Новоселово" не разрабатывался проект планировки и проект межевания 

отображенных на чертеже в информационных целях и не являющихся предметом утверждения (координатное описание дано на разбивочном

Численность  работников (одна смена)

Транспортное  обслуживание

100

7038

80

Площадь  застройки ОКС, всего  

Строительный  объем ОКС, всего   

3

м 42234

Временные стоянки легкового транспорта ( в т.ч. МГН)

маш/

Временные стоянки грузового транспорта

15 (2)

12

мест

маш/

мест

Инженерно-техническое  обеспечение

Водопотребление

м /сут

7.52

3

м /сут

7.52

3

Водоотведение

Объем ливневых стоков

201.89

м /сут

3

Электрическая нагрузка
кВА

742.6

Тепловая нагрузка

Гкал/

1.579

час

Охрана окружающей среды

Количество  смета

Количество  ТБО

кг/сут

кг/сут

52.0

210

-производственных зданий

2

м

2

м

2

м

-холодных складов

1350

5608

-бытовых и инженерных сооружений

Общая площадь ОКС, всего

Коэффициент застройки

2

м

%

7510

15.4

Демонтируемое ограждение

Планируемое плиточное покрытие

14

15

45800 100

19400 42.3

5800 12.7

20600 45.0

отображены в информационных целях и не являются предметом утверждения проекта

 Планируемая территория производственной базы находится за пределами полосы отвода и предлагаемых красных линий автодороги,

с кадастровым номером 50:08:00600177:446 об установлении сервитута) с целью прокладки коммуникаций, а также прохода и проезда, 

красные линии не устанавливаются.

ЗОНА ПЛАНИРУЕМОГО РАЗМЕЩЕНИЯ ОБЪЕКТОВ ПРОИЗВОДСТВЕННО-СКЛАДСКОГО НАЗНАЧЕНИЯ:

Граница зоны планируемого размещения объектов производственно-складского назначения

ПО-1 -участок с кадастровым номером 50:08:060177:293 площадью 1.94 га;

ПО-2
-участок с кадастровым номером 50:08:060177:4 площадью 0.58 га; 

ПО-3

-участок с кадастровым номером 50:08:060177:294 площадью 2.06 га.

-линии, обозначающие объекты транспортной инфраструктуры

3.На проектируемой территории производственной базы нет необходимости  выделения территорий общего пользования и линейных объектов,

в связи с чем красные линии не устанавливаются. Планируемые внутризаводские проезды не являются элементами улично-дорожной сети.

территории линейного объекта , следовательно не определялись границы зоны планируемого размещения линейного объекта.

производственно-складского назначения ПО-1

-площадь территории  планируемого размещения объектов

производственно-складского назначения ПО-2

-площадь территории  планируемого размещения объектов

производственно-складского назначения ПО-3

чертеже красных линий).

5

6

Граница земельного участка с кадастровым номером 50:08:0060177:446 по сведениям  ГКН,

предоставленного для установления сервитута
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УСЛОВНЫЕ ОБОЗНАЧЕНИЯ

Граница землеотвода с 

Дирекционный угол

Расстояние, м

опорными точками

229  45,0

59,94

4

ЛистовЛистСтадия

ЛистКол.учИзм. ПодписьNдок. Дата

  м  1:1000

Разбивочный чертеж 

красных  линий

ГИП

ГАП

Ермаченкова

Павлов

ПП 2
2

ООО "Юнигруп"

г.Истра

Московская область, Истринский район, 

с.п.Лучинское,д.Котово

2016 - 1 - 4

Размещение производственной

От точки 1
До точки 2

Расст. - 96.7м
Х=481853.12 Y=1330536.60

От точки 2 До точки 3Расст. - 117.9м

От точки 3
До точки 4Элемент - прямая Расст. - 102.8м

От точки 4

До точки 5
Элемент - прямая Расст. - 167.4м

Элемент - прямая

Х=481792.41 Y=1330611.82

Х=481717.95 Y=1330703.25

Х=481652.26 Y=1330782.28

ВЕДОМОСТЬ КООРДИНАТ ТОЧЕК ПЕРЕЛОМА КРАСНЫХ ЛИНИЙ

базы ООО "Экопром-Изоляция"

Элемент - прямая

Гл. спец. Пастухова

ПЛАНИРУЕМЫЕ ЛИНИИ:

-   красные линии  с точками перелома отображены в информационных целях

2

1.Красные линии региональной автодороги "Давыдовское-Котово-Киселево-Новоселово" отображены в информационных целях и не 

являются предметом утверждения проекта.

От точки 5

-
- -Х=481544.27 Y=1330910.20

и не являются предметом утверждения проекта
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