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ВВЕДЕНИЕ 

Проект межевания территории выполнен в составе документации по планировке 

территории завода металлоштамп с инженерными коммуникациями и сооружениями по 

адресу: Московская область, Истринский муниципальный район, д.п. Снегири, ул. 

Станционная, д. 1.  

Работа выполнена в соответствии с требованиями Градостроительного, 

Земельного, Лесного, Водного кодексов Российской Федерации, постановления 

Правительства Московской области от 30.12.2014 № 1197/52 «Об утверждении 

Положения о составе, порядке получения решения о подготовке, согласования и 

утверждения документации по планировке территории в Московской области, разработка 

которой осуществляется по заявлениям физических и юридических лиц», Региональных 

нормативов градостроительного проектирования Московской области и других 

нормативных актов. 

В соответствии с Градостроительным кодексом РФ межеванию подлежат 

территории, расположенные в границах элементов планировочной структуры, 

установленные материалами проекта планировки и ограниченные красными линиями. 

Проект межевания территории разработан с целью установления границ незастроенных 

земельных участков, планируемых для предоставления ООО «СТИЛ ТЕХНОЛОДЖИ» 

для размещения завода металлоштамп и обеспечивающей его инфраструктуры, с учетом 

вновь образованных земельных участков в составе проекта планировки, в соответствии с 

действующими планировочными ограничениями, природоохранными мероприятиями и с 

учетом сложившейся градостроительной ситуации, а также обеспечения планируемой 

застройки инженерно-транспортной и социальной инфраструктурой. 

Общая площадь территории разработки проекта межевания составляет 16 805 м2 и 

определена границами кадастрового участка 50:08:0030104:175. Проектными 

предложениями по межеванию территории установлены: границы земельного участка со 

складами, границы земельного участка с производством. 

Проект межевания подлежит рассмотрению на публичных слушаниях и 

выносится на утверждение в Министерство строительного комплекса Московской 

области. Утвержденный проект межевания является основой для разработки 

градостроительных планов земельных участков, которые входят в перечень документов, 

необходимых для получения разрешения на строительство и ввод объектов в 

эксплуатацию. 



6 
 

1. ФАКТИЧЕСКОЕ ИСПОЛЬЗОВАНИЕ ТЕРРИТОРИИ 

Территория под размещение завода находится в восточной части Истринского 

муниципального района, д.п. Снегири. 

Территория подготовки проекта планировки (проектируемая территория) 

общей площадью 1,68 га ограничена: 

 с севера – землями, находящимися в стадии оформления; 

 с юга и востока – землями для размещения промышленных объектов 

(территория ОАО «Снегиревский огнеупорный завод»); 

 с запада – автодорогой местного значения ул. Мира. 

Рассматриваемая территория расположена на землях промышленности, 

энергетики, транспорта, связи, радиовещания, телевидения, информатики, землях для 

обеспечения космической деятельности, землях обороны, безопасности и землях иного 

специального назначения (в соответствии с полученными от Заказчика кадастровыми 

выписками и правоустанавливающими документами). 

Проектируемая территория расположена в границах земельного участка с 

кадастровым номером 50:08:0030104:175. Общая площадь разрабатываемой территории 

в границах землеотвода – 16 805 м². Весь участок предполагается использовать для 

размещения завода металлоштамп и необходимых для обслуживания комплекса 

инженерных сооружений. 

Характеристика участка приведена в Таблице 1. 

Таблица 1. 

Характеристика кадастровых участков, входящих в границы разработки проекта 

планировки 

№ 
п/п 

Номер 
кадастрового 

участка 
Категория земель 

Вид 
разрешенного 
использования 

Площадь, 
кв.м. Вид права Правоустанавлива

ющий документ 

1 50:08:0030104:175 

Земли  
промышленности, 

энергетики, 
транспорта, связи, 

радиовещания, 
телевидения, 
информатики, 

земли для 
обеспечения 
космической 

деятельности, 

Под 
территорию 

завода 
 

16 805 Собственн
ость 

Свидетельство о 
государственной 

регистрации права 
собственности на 

земельный 
участок 

кадастровый 
(условный) номер 
50:08:0030104:175, 

выданное 
Управлением 
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земли обороны, 
безопасности и 

земли иного 
специального 

назначения 

Федеральной 
службы 

государственной 
регистрации, 

кадастра и 
картографии по 

Московской 
области 27.03.2014 

 

Участок находится в собственности ООО «СТИЛ ТЕХНОЛОДЖИ» (см. 

Приложение 2). Правоустанавливающие документы на участок, кадастровая выписка 

представлены в Приложениях 2-3. 

На территории расположены существующие здания склада площадью 323,4 м2 

и котельная площадью 779,6 м2 (подлежат сносу), зеленые насаждения отсутствуют, 

полезных ископаемых и охраняемых памятников культуры и природы не имеется. 

Функциональное назначение установлено для участка схемой территориального 

планирования Истринского муниципального района. Схема территориального 

планирования Истринского района была утверждена решением Совета депутатов 

Истринского муниципального района Московской области от 22.06.2012 № 10/3. 

Согласно Генеральному (проектному) плану Истринского муниципального 

района рассматриваемый земельный участок относится к землям промышленности, 

энергетики, связи.  

Согласно Карте границ зон с особыми условиями использования территории 

рассматриваемый участок входит в границы санитарно-защитных зон (использование 

зон в соответствии с санитарно-эпидемиологическими правилами и нормативами). 

Согласно Карте планируемого развития транспортной инфраструктуры 

местного значения в границах Истринского муниципального района территория 

проектирования с запада примыкает к существующей автомобильной дороге общего 

пользования местного значения. 
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2. ЗОНЫ С ОСОБЫМИ УСЛОВИЯМИ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 

ТЕРРИТОРИИ 

На территории проектирования выявлены следующие планировочные 

ограничения: 

• охранная зона газопровода; 

• охранная зона канализации; 

• охранная зона водопровода. 

Охранные зоны инженерных коммуникаций 

В целях комплексной организации инженерного обеспечения, доступности для 

населения услуг инженерной инфраструктуры и безопасности условий 

функционирования и эксплуатации для всех видов объектов инженерной 

инфраструктуры устанавливаются зоны с особыми условиями использования 

территорий: технические и охранные зоны объектов инженерной инфраструктуры 

(далее – техническая и охранная зона). 

Техническая зона – территория, резервируемая для государственных или 

муниципальных нужд с целью размещения объектов инженерной инфраструктуры. 

Технические зоны разрешается использовать для благоустройства и озеленения без 

посадки деревьев и кустарников. 

Охранная зона объектов инженерной инфраструктуры – территория, 

расположенная вдоль существующих коммуникаций и сооружений и предназначенная 

для создания нормальных условий их эксплуатации, проведения реконструкции и 

капитального ремонта, а также для защиты коммуникаций и сооружений от внешних 

воздействий. Границы охранных зон инженерных объектов определяются в 

соответствии с федеральным законодательством в области технического регулирования 

и иными правовыми актами в зависимости от категории объекта. В охранной зоне 

инженерных коммуникаций и сооружений без согласования с их правообладателем, а 

также органами, осуществляющими контроль и надзор за состоянием, содержанием и 

эксплуатацией объектов инженерной инфраструктуры, запрещается осуществлять 

любые виды градостроительной деятельности. 
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Для обеспечения безопасности эксплуатации инженерных коммуникаций, 

проведения реконструкции действующих и строительства новых сетей установлены 

следующие параметры технических (охранных) зон: 

 для газопровода с Д = 100мм – вдоль трасс подземных газопроводов при 

использовании медного провода для обозначения трассы газопровода устанавливается 

охранная зона в виде территории, ограниченной условными линиями, проходящими на 

расстоянии 3 м от газопровода со стороны провода и 2 м  с противоположной 

стороны. Расстояние от подземных сетей до фундаментов зданий и сооружений 

составляет 7 м. 

 для канализационного коллектора с Д = 300мм  10-метровая зона, по 5 м 

в обе стороны от наружной стенки трубопроводов. Расстояние от подземных сетей до 

фундаментов зданий и сооружений составляет 5 м. 

 для водопровода с Д = 200мм  10-метровая охранная зона, по 5 метров в 

каждую сторону. Расстояние от водопровода до фундаментов зданий и сооружений 

составляет 5 м. 
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3. ПРЕДЛОЖЕНИЯ ПО МЕЖЕВАНИЮ ТЕРРИТОРИИ 

Архитектурно-планировочные решения территории выполнены с учетом 

установленных градостроительных ограничений и регламентов, определяющих место 

допустимого размещения здания и сооружений.  

Участок для строительства завода металлоштамп с кадастровым номером 

50:08:0030104:175 входит в состав земель населенного пункта д.п. Снегири с видом 

разрешенного использования «под территорию завода». 

Производственно-складской комплекс предназначен для производства 

металлических водосточных систем и аксессуаров для кровли методом холодной 

штамповки и прессования. Основным сырьем для производства служит рулонная и 

листовая сталь различных марок. 

На участке планируется размещение следующих зданий, сооружений, 

площадок: 

 производственное здание с административно-бытовым корпусом; 

 теплые склады; 

 холодный склад; 

 площадка для контейнеров ТБО; 

 КПП; 

 автостоянка для легковых автомобилей; 

 автостоянка для грузовых машин. 

При подготовке проекта межевания территории границы проектируемых 

земельных участков установлены в зависимости от функционального назначения и 

обеспечения условий эксплуатации объектов недвижимости. 

Характеристика проектируемой застройки приведена в Таблице 2. 

Таблица 2. Характеристика проектируемой застройки 

№ 
п/п 

№ 
участ

ка 
Наименование Эт-

ть 
Кол-

во  

Площадь, м2 Примеча
ние застрой

ки 
общ. 
норм. 

1 1 Производственное здание 1 1 3 493 3 493  
2 1 Административно-бытовой корпус 4 1 346 1 384  
3 2 Теплый склад 1 1 1 840 1 840  
4 2 Теплый склад 1 1 1 484 1 484  
5 2 Холодный склад 1 1 2 310 2 310  
6 1, 2 КПП 1 2 18 18 Завод. 
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изготов-я 

7 2 ТП 1 1 - - Завод. 
изготов-я 

8 1 ГРП 1 1 - - Завод. 
изготов-я 

9 2 Крышная котельная 1 1 - - Завод. 
изготов-я 

Вид разрешенного использования земельных участков определен согласно 

Приказу Министерства экономического развития РФ от 01.09.2014  № 540 

«Об утверждении классификатора видов разрешенного использования земельных 

участков» (зарегистрирован в Минюсте РФ 08.09.2014, регистрационный № 33995) с 

учетом изменений, внесенных Приказом Министерства экономического развития РФ от 

30.09.2015 № 709 (зарегистрирован в Минюсте РФ 21.10.2015, регистрационный 

№ 39397). 

Характеристика формируемых земельных участков представлена в Таблице 3. 

Ведомость координат поворотных точек границ формируемых земельных участков 

приведена в Приложении 1. 

Таблица 3. Характеристика формируемых земельных участков 

№ 
п/п 

Номер 
земельного 

участка 

Наименование вида 
разрешенного 
использования 

земельного участка 
по классификатору 

Код вида 
разрешенного 
использовани
я земельного 

участка 

Размер 
земельного 
участка в 

соответствии 
с проектными 
предложения

ми, м2 

Номера 
поворотных 

точек границы 
земельного 

участка 

1. Производственные территории   
 в том числе:   

 Участок 1 Тяжелая 
промышленность 6.2 7884 

1-2-3-4-5-15-16-
17-18-19-20-21-

22-23-24 
2. Складские территории   
 в том числе:   

 Участок 2 Склады 6.9 8921 5-6-7-8-9-10-11-
12-13-14-15 
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4. ПРЕДЛОЖЕНИЯ ПО УСТАНОВЛЕНИЮ ПУБЛИЧНЫХ 

СЕРВИТУТОВ 

В соответствии с Федеральным законом от 21.07.1997 № 122-ФЗ (ред. 

17.06.2010) «О государственной регистрации прав на недвижимое имущество и сделок 

с ним» сервитут — право ограниченного пользования чужим объектом недвижимого 

имущества. Сервитут как вещное право на здание, сооружение, помещение может 

существовать вне связи с пользованием земельным участком. Для собственника 

недвижимого имущества, в отношении прав которого установлен сервитут, последний 

выступает в качестве обременения. 

Земельный участок, на котором расположен завод, может быть обременен 

правом ограниченного пользования другими лицами. Не допускается запрет на 

установление обременения земельного участка в случае необходимости обеспечения 

доступа других лиц к объектам. Новое обременение земельного участка правом 

ограниченного пользования устанавливается по соглашению между лицом, требующим 

такого обременения земельного участка, и собственниками помещений в 

многоквартирном доме. Споры об установлении обременения земельного участка 

правом ограниченного пользования или об условиях такого обременения разрешаются 

в судебном порядке. 

Обременение земельного участка сервитутом не лишает собственника участка 

прав владения, пользования и распоряжения этим земельным участком. 

Правообладатели частей земельных участков, обремененных публичными сервитутами, 

освобождаются от уплаты земельного налога, арендной платы применительно к таким 

частям земельных участков. 

Проектными предложениями по межеванию территории предлагается 

установление публичных сервитутов для доступа к подземным инженерным 

коммуникациям. 

Зоны действия публичного сервитута в границах технических зон инженерных 

сетей, установленных с целью доступа персонала эксплуатационных организаций к 

сетям, проведения обслуживания и устранения повреждений инженерных сетей, 

отображены в графической части проекта межевания территории «Чертеж межевания 

территории, М 1:1000».  
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5. ОСНОВНЫЕ ПОКАЗАТЕЛИ ПРОЕКТА МЕЖЕВАНИЯ 

Таблица 4. Основные показатели проекта межевания территории 

№ Наименование 
Существующее 

положение 
Проектное 

предложение 
га % га % 

 Территория разработки проекта 
межевания, всего 1,68 100 1,68 100 

1 Территория, подлежащая межеванию  
(в границах землеотвода) - - 1,68 100 

 в том числе     

1.1 Для размещения производства  - - 0,79 47 

1.2 Для размещения складских зданий - - 0,89 53 

2 Территория, не подлежащая межеванию - - - - 
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Приложение 1. Ведомость координат (проектные предложения) 

№ точки Координата X Координата Y 
1 484037.28 1347051 
2 484037.8 1347052.04 
3 484039.36 1347055.13 
4 484039.93 1347056.27 
5 484051.76 1347109.4 
6 484052.37 1347112.16 
7 484122.14 1347118.56 
8 484120.81 1347166.74 
9 484081.6 1347165.67 

10 484062.71 1347165.72 
11 484046.42 1347166.08 
12 484029.91 1347166.61 
13 484002.5 1347167.28 
14 483976.56 1347166.61 
15 483939.38 1347109.4 
16 483917.27 1347075.37 
17 483914.14 1347076.93 
18 483908.68 1347068.55 
19 483911.81 1347066.99 
20 483912.56 1347068.14 
21 483925.89 1347060.6 
22 483930.45 1347058.14 
23 483915.07 1347039.37 
24 484002.06 1347044.41 
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Приложение 2. Правоустанавливающие документы 
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Приложение 3. Кадастровая выписка о земельном участке 
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Стадия Лист Листов

ПМТ 1 1

ГУП МО "НИИПРОЕКТ"

Проект межевания

Чертеж межевания территории
М 1:1000

ПРОЕКТ МЕЖЕВАНИЯ ТЕРРИТОРИИ ЗЕМЕЛЬНОГО УЧАСТКА ПО
АДРЕСУ: МОСКОВСКАЯ ОБЛАСТЬ, ИСТРИНСКИЙ МУНИЦИПАЛЬНЫЙ
РАЙОН, Д.П. СНЕГИРИ, УЛ. СТАНЦИОННАЯ, Д.1, ДЛЯ СТРОИТЕЛЬСТВА
ЗДАНИЯ ЗАВОДА МЕТАЛЛОШТАМП СО СКЛАДСКИМИ ЗДАНИЯМИ

Чертеж межевания территории
Масштаб 1:1000

С
ог
ла
со
ва
но

И
нв
. №
 п
од
л.

П
од
п.

 и
 д
ат
а

В
за
м.

 и
нв
. №

Разраб. Тимошина Е.Д. 06.16

Рук.проекта 06.16

№
п/п Наименование объекта

Код вида разрешенного
использования земельного

участка

Единица
измерения

Склады,
код 6.9

м²

Характеристика формируемых земельных участков
Размер земельного

участка в соответствии с
проектными
предложениями

89211.2

Складские территории

Участок 2

1
Территория разработки проекта
межевания (в границах
землеотвода), всего

м² 16 805

включая территории:

Тяжелая промышленность ,
код 6.2

м²

78841.1

Производственные территории

Участок 1

ПРОЕКТ МЕЖЕВАНИЯ ТЕРРИТОРИИ ЗЕМЕЛЬНОГО УЧАСТКА ПО АДРЕСУ :
МОСКОВСКАЯ ОБЛАСТЬ, ИСТРИНСКИЙ МУНИЦИПАЛЬНЫЙ РАЙОН , Д.П. СНЕГИРИ,
УЛ. СТАНЦИОННАЯ, Д.1, ДЛЯ СТРОИТЕЛЬСТВА ЗДАНИЯ ЗАВОДА МЕТАЛЛОШТАМП

СО СКЛАДСКИМИ ЗДАНИЯМИ

Договор № 05/2016/ДГиТР от 17.03.2016

уч.2
8921 м²

1

+

+

№
 п

/п Наименование и
обозначение

1

Э
та
ж
но
ст
ь Площадь, м²

Примечание

К
ол
ич
ес
тв
о

зд
ан
ий

застройки общая
нормируемая

здания всего здания всего

Объекты завода металлоштамп
Производственное здание 1 1 - 3 493 - 3 493

Ведомость зданий и сооружений

2 Административно-бытовой корпус 4 1 - 346 - 1 384

3 Теплый склад 1 1 - 1 840 - 1 840

4 Теплый склад 1 1 - 1 484 - 1 484

5 Холодный склад 1 1 - 2 310 - 2 310

6 КПП 1 2 9 18 9 18

7 Трансформаторная подстанция 1 1 - - - -

8 Газораспределительный пункт 1 1 - - - -

9 Крышная котельная 1 - - - -

Заводского изгот.

Заводского изгот.

Заводского изгот.

Заводского изгот.1

N

1 43

6

5

6

2

9

7

8

УСЛОВНЫЕ ОБОЗНАЧЕНИЯ:
граница разработки проекта межевания, в
том числе граница земельных участков,
предназначенных для размещения объектов
капитального строительства местного
значения
красные линии (приведены в
информационных целях )
линии отступа от красных линий
границы земельных участков, поставленных
на ГКН
границы формируемых земельных участков
номер вновь образуемого земельного
участка
площадь вновь образуемого земельного
участка
поворотные точки границ вновь
формируемых земельных участков

Вновь образуемые земельные участки
Виды разрешенного использования
земельных участков*
склады, код 6.9
тяжелая промышленность , код 6.2

Границы зон с особыми условиями
использования территории
нормативная санитарно-защитная зона от
завода (50 м)
расчетная санитарно-защитная зона от
завода
технические коридоры инженерных сетей

Границы зон действия публичных
сервитутов
технические коридоры инженерных сетей

уч.2
8921 м²

уч.1
7 884 м²

1

1

2

2

2
1, 2

2

1

2

№
 у
ча
ст
ка

5

5

5

5

5

*Данное описание видов разрешенного использования сделано  в соответствии с Приказом Минэкономразвития
России от 01.09.2014 № 540.
Примечания:
1. Размещаемые на вновь образуемых земельных участках объекты капитального строительства не имеют статуса
объекта федерального , регионального или местного значения .
2. На рассматриваемой территории отсутствуют существующие и планируемые природные экологические и особо
охраняемые природные территории федерального , областного и местного значения , объекты культурного наследия .

50:08:0030104:135
50:08:0030104:491

50:08:0030104:174

50:08:0030104:121

50:08:0030104:349

50:08:0030104:170

50:08:0030104:490

50
:0

8:
00

30
10

4:
52

50
:0

8:
00

30
10

4:
40

50
:0

8:
00

30
10

4:
35

50:08:0030103:290

Номер поворотных
точек границ
земельных
участков

1-2-3-4-5-15-16-
17-18-19-20-21-

22-23-24

5-6-7-8-9-10-11-
12-13-14-15

№ точки Координата УКоордината Х
1 484037.28 1347051
2 484037.8 1347052.04
3 484039.36 1347055.13
4 484039.93 1347056.27
5 484051.76 1347109.4

№ точки Координата УКоордината Х

15 483939.38 1347109.4
16 483917.27 1347075.37

№ точки Координата УКоордината Х

17 483914.14 1347076.93
18 483908.68 1347068.55
19 483911.81 1347066.99
20 483912.56 1347068.14

21 483925.89 1347060.6
22 483930.45 1347058.14
23 483915.07 1347039.37
24 484002.06 1347044.41

Земельный участок №1 Земельный участок №2

5 484051.76 1347109.4
6 484052.37 1347112.16
7 484122.14 1347118.56
8 484120.81 1347166.74
9 484081.6 1347165.67
10 484062.71 1347165.72
11 484046.42 1347166.08
12 484029.91 1347166.61
13 484002.5 1347167.28
14 483976.56 1347166.61
15 483939.38 1347109.4
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