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ЧАСТЬ III. ГРАДОСТРОИТЕЛЬНЫЕ РЕГЛАМЕНТЫ 
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ГЛАВА 7. ГРАДОСТРОИТЕЛЬНЫЕ РЕГЛАМЕНТЫ В ЧАСТИ ВИДОВ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 

ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА И ПРЕДЕЛЬНЫХ (МИНИМАЛЬНЫХ И (ИЛИ) 

МАКСИМАЛЬНЫХ) РАЗМЕРОВ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ПРЕДЕЛЬНЫХ ПАРАМЕТРОВ РАЗРЕШЕННОГО 

СТРОИТЕЛЬСТВА, РЕКОНСТРУКЦИИ ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА 

 

Статья 34. Градостроительные регламенты для жилых зон 

 

Ж-1 - ЗОНА МНОГОКВАРТИРНОЙ ЖИЛОЙ ЗАСТРОЙКИ 

 

Зона многоквартирной жилой застройки Ж-1 установлена для обеспечения условий формирования жилых районов из многоквартирных 

жилых домов. 

Градостроительный регламент территориальной зоны должен применяться с учетом требований: СП 2.1.4.2625-10 «Зоны санитарной 

охраны источников питьевого водоснабжения г. Москвы» (утв. постановлением Главного государственного санитарного врача РФ от 30.04.2010 

№ 45) , Решением Исполнительных Комитетов Московского городского и областного советов народных депутатов от 17 апреля 1980 г. № 500-

1143 «об утверждении проекта установления красных линий границ зон санитарной охраны источников водоснабжения г. Москвы в границах 

ЛПЗП», и других нормативных правовых актов по установлению зон санитарной охраны источников питьевого водоснабжения. Границы зон 

санитарной охраны источников водоснабжения отображены в материалах генерального плана г.о. Истра на карте зон с особыми условиями 

использования территории (ограниченного доступа). 

Градостроительный регламент территориальной зоны должен применяться в части, не противоречащей утвержденным режимам зон 

охраны объектов культурного наследия. 

В соответствии со статьей 25 Закона Российской Федерации от 21.02.1992 №2395-1 «О недрах», строительство объектов капитального 

строительства на земельных участках, расположенных за границами населенных пунктов, размещение подземных сооружений за границами 

населенных пунктов разрешается только после получения заключения федерального органа управления государственным фондом недр (Роснедра) 

или его территориального органа (Центрнедра) об отсутствии (наличии) полезных ископаемых в недрах под участком предстоящей застройки. 
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Основные виды разрешенного использования 

 

№ п/п Наименование ВРИ 

Код 

(числовое 

обозначение 

ВРИ) 

Предельные размеры 

земельных участков(кв. м) 

Максимальный процент 

застройки, в том числе в 

зависимости от количества 

надземных этажей 

Минимальные 

отступы от границ 

земельного 

участка(м) 
min max 

1.  
Малоэтажная многоквартирная жилая 

застройка 
2.1.1* 30 000 1 000 000 

1 эт. - 59,0% 

2 эт. - 50,8% 

3 эт. - 44,1% 

4 эт. - 38,9% 

3 

2.  Среднеэтажная жилая застройка 2.5* 30 000 1 000 000 

5 эт. - 34,8% 

6 эт. - 31,5% 

7 эт. - 28,8% 

3 

3.  
Многоэтажная жилая застройка (высотная 

застройка) 
2.6* 30 000 1 000 000 0% 3 

4.  Хранение автотранспорта 2.7.1 50 (15) ** 20 000 (50) ** 75% (100%) ** 3 (0) ** 

5.  Размещение гаражей для собственных нужд 2.7.2 50 (15) ** 20 000 (50) ** 75% (100%) ** 3 (0) ** 

6.  Коммунальное обслуживание 3.1 30 10 000 75% 3 

7.  Предоставление коммунальных услуг 3.1.1 30 30 000 75% 3 

8.  

Административные здания организаций, 

обеспечивающих предоставление 

коммунальных услуг 

3.1.2 500 5 000 60% 3 

9.  Социальное обслуживание 3.2 500 30 000 60% 3 

10.  Дома социального обслуживания 3.2.1 500 30 000 60% 3 

11.  Оказание социальной помощи населению 3.2.2 500 30 000 60% 3 

12.  Оказание услуг связи 3.2.3 500 30 000 60% 3 

13.  Бытовое обслуживание 3.3 200 2 000 60% 3 

14.  Амбулаторно-поликлиническое обслуживание 3.4.1 500 1 000 000 60% 3 

15.  
Дошкольное, начальное и среднее общее 

образование 
3.5.1 Не подлежат установлению 3 
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№ п/п Наименование ВРИ 

Код 

(числовое 

обозначение 

ВРИ) 

Предельные размеры 

земельных участков(кв. м) 

Максимальный процент 

застройки, в том числе в 

зависимости от количества 

надземных этажей 

Минимальные 

отступы от границ 

земельного 

участка(м) 
min max 

16.  Объекты культурно-досуговой деятельности 3.6.1 1 000 30 000 50% 3 

17.  
Обеспечение деятельности в области 

гидрометеорологии и смежных с ней областях 
3.9.1 Не подлежат установлению 

18.  Деловое управление 4.1 1 000 30 000 55% 3 

19.  Магазины 4.4 500 5 000 50% 3 

20.  Общественное питание 4.6 500 5 000 50% 3 

21.  Гостиничное обслуживание 4.7 1 000 30 000 60% 3 

22.  Служебные гаражи 4.9 1 000 20 000 75% 3 

23.  Стоянка транспортных средств 4.9.2 1 000 20 000 75% 3 

24.  Обеспечение занятий спортом в помещениях 5.1.2 1 000 10 000 75% 3 

25.  Площадки для занятий спортом 5.1.3 100 10 000 75% 3 

26.  
Оборудованные площадки для занятий 

спортом 
5.1.4 1 000 100 000 75% 3 

27.  Связь 6.8 Не подлежат установлению 

28.  Автомобильный транспорт 7.2 Не распространяется 

29.  Трубопроводный транспорт 7.5 Не распространяется 

30.  Обеспечение внутреннего правопорядка 8.3 Не подлежат установлению 

31.  Историко-культурная деятельность 9.3 Не распространяется 

32.  Общее пользование водными объектами 11.1 Не распространяется 

33.  
Земельные участки (территории) общего 

пользования 
12.0 Не распространяется 

34.  Улично-дорожная сеть 12.0.1 Не подлежат установлению 

35.  Благоустройство территории 12.0.2 Не подлежат установлению  

* Минимальный размер земельного участка не распространяется на земельные участки, формируемые под существующими 

многоквартирными жилыми домами, а определяется проектом межевания территории или схемой расположения земельного участка на 

кадастровом плане территории, оформляемой с учетом изменений законодательства с 01.09.2022; 

** - Существующие объекты гаражного назначения, предназначенные для хранения личного автотранспорта граждан, имеющие одну или 
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более общих стен с другими объектами гаражного назначения, предназначенными для хранения личного автотранспорта граждан. 

 

Вспомогательные виды разрешенного использования 

1. Коммунальное обслуживание - 3.1 

2. Связь - 6.8 

3. Обеспечение внутреннего правопорядка - 8.3. 

 

Условно разрешенные виды использования 

 

№ п/п Наименование ВРИ 

Код (числовое 

обозначение 

ВРИ) 

Предельные размеры 

земельных участков (кв. м) 

Максимальный процент 

застройки, в том числе в 

зависимости от количества 

надземных этажей 

Минимальные 

отступы от границ 

земельного 

участка(м) 
min max 

1.  Общежития 3.2.4 500 10 000 60% 3 

2.  
Стационарное медицинское 

обслуживание 
3.4.2 1 000 30 000 50% 3 

3.  
Среднее и высшее профессиональное 

образование 
3.5.2 1 000 30 000 60% 3 

4.  Общественное управление 3.8 1 000 30 000 60% 3 

5.  Государственное управление 3.8.1 1 000 30 000 60% 3 

6.  Представительская деятельность 3.8.2 1 000 30 000 60% 3 

7.  Обеспечение научной деятельности 3.9 2 500 30 000 60% 3 

8.  

Объекты торговли (торговые центры, 

торгово-развлекательные центры 

(комплексы) 

4.2 5 000 
Не подлежат 

установлению 
50% 3 

9.  Рынки 4.3 1 500 50 000 45% 3 

10.  Банковская и страховая деятельность 4.5 1 000 10 000 60% 3 

11.  Развлекательные мероприятия 4.8.1 5 000 10 000 55% 3 

12.  Автомобильные мойки 4.9.1.3 500 2 000 45% 3 

13.  Выставочно-ярмарочная деятельность 4.10 5 000 10 000 60% 3 

14.  Спорт 5.1 1 000 100 000 75% 3  
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Максимальный класс опасности (по санитарной классификации) объектов капитального строительства, размещаемых на территории 

участков зоны - V. 

Иные показатели по параметрам застройки зоны Ж-1: территории объектов обслуживания населения; требования и параметры по 

временному хранению индивидуальных транспортных средств, размещению гаражей и открытых автостоянок, требования и параметры к доле 

озелененной территории земельных участков, регламентируются и устанавливаются нормативами градостроительного проектирования.  
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Ж-2 - ЗОНА ЗАСТРОЙКИ ИНДИВИДУАЛЬНЫМИ И БЛОКИРОВАННЫМИ 'ЖИЛЫМИ ДОМАМИ 

 

Зона застройки индивидуальными и блокированными жилыми домами Ж-2 установлена для обеспечения формирования жилых районов из 

отдельно стоящих индивидуальных жилых домов и блокированных жилых домов. В состав зоны Ж-2 могут включаться территории, 

предназначенные для ведения садоводства. 

Градостроительный регламент территориальной зоны должен применяться с учетом требований: СП 2.1.4.2625-10 «Зоны санитарной 

охраны источников питьевого водоснабжения г. Москвы» (утв. постановлением Главного государственного санитарного врача РФ от 30.04.2010 

№ 45) , Решением Исполнительных Комитетов Московского городского и областного советов народных депутатов от 17 апреля 1980 г. № 500-

1143 «об утверждении проекта установления красных линий границ зон санитарной охраны источников водоснабжения г. Москвы в границах 

ЛПЗП», и других нормативных правовых актов по установлению зон санитарной охраны источников питьевого водоснабжения. Границы зон 

санитарной охраны источников водоснабжения отображены в материалах генерального плана г.о. Истра на карте зон с особыми условиями 

использования территории (ограниченного доступа). 

Градостроительный регламент территориальной зоны должен применяться в части, не противоречащей утвержденным режимам зон 

охраны объектов культурного наследия. 

В соответствии со статьей 25 Закона Российской Федерации от 21.02.1992 №2395-1 «О недрах», строительство объектов капитального 

строительства на земельных участках, расположенных за границами населенных пунктов, размещение подземных сооружений за границами 

населенных пунктов разрешается только после получения заключения федерального органа управления государственным фондом недр (Роснедра) 

или его территориального органа (Центрнедра) об отсутствии (наличии) полезных ископаемых в недрах под участком предстоящей застройки. 

 

Основные виды разрешенного использования 

 

№ п/п Наименование ВРИ 

Код 

(числовое 

обозначение 

ВРИ) 

Предельные размеры 

земельных участков (кв. м) 

Максимальный процент 

застройки, в том числе в 

зависимости от количества 

надземных этажей 

Минимальные 

отступы от границ 

земельного 

участка(м) 
min max 

1.  Для индивидуального жилищного 

строительства 

2.1 500 500 000 40% 3 

2.  
Для ведения личного подсобного 

хозяйства (приусадебный земельный 

участок) 

2.2 500 3 000 40% 3 



93  

№ п/п Наименование ВРИ 

Код 

(числовое 

обозначение 

ВРИ) 

Предельные размеры 

земельных участков (кв. м) 

Максимальный процент 

застройки, в том числе в 

зависимости от количества 

надземных этажей 

Минимальные 

отступы от границ 

земельного 

участка(м) 
min max 

3.  Блокированная жилая застройка 2.3 200 3 000 
1 эт. - 59,0% 

2 эт. - 50,8% 

3 эт. - 44,1% 

3(0) * 

4.  Хранение автотранспорта 2.7.1 50 (15) ** 20 000 (50) ** 75% (100%) ** 3 (0) ** 

5.  
Размещение гаражей для собственных 

нужд 
2.7.2 50 (15) ** 20 000 (50) ** 75% (100%) ** 3 (0) ** 

6.  Коммунальное обслуживание 3.1 30 30 000 75% 3 

7.  Предоставление коммунальных услуг 3.1.1 30 30 000 75% 3 

8.  

Административные здания организаций, 

обеспечивающих предоставление 

коммунальных услуг 

3.1.2 500 2 000 60% 3 

9.  
Дошкольное, начальное и среднее общее 

образование 
3.5.1 Не подлежат установлению 3 

10.  
Обеспечение занятий спортом в 

помещениях 
5.1.2 1 000 100 000 75% 3 

11.  Площадки для занятий спортом 5.1.3 100 10 000 75% 3 

12.  
Оборудованные площадки для занятий 

спортом 
5.1.4 50 100 000 75% 3 

13.  Связь 6.8 Не подлежат установлению 

14.  Автомобильный транспорт 7.2 Не распространяется 

15.  Трубопроводный транспорт 7.5 Не распространяется 

16.  Обеспечение внутреннего правопорядка 8.3 Не подлежат установлению 

17.  Историко-культурная деятельность 9.3 Не распространяется 

18.  Общее пользование водными объектами 11.1 Не распространяется 

19.  
Земельные участки (территории) общего 

пользования 
12.0 Не распространяется 

20.  Улично-дорожная сеть 12.0.1 Не подлежат установлению 
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№ п/п Наименование ВРИ 

Код 

(числовое 

обозначение 

ВРИ) 

Предельные размеры 

земельных участков (кв. м) 

Максимальный процент 

застройки, в том числе в 

зависимости от количества 

надземных этажей 

Минимальные 

отступы от границ 

земельного 

участка(м) 
min max 

21.  Благоустройство территории 12.0.2 Не подлежат установлению 

22.  Ведение огородничества 13.1*** 50 400 0% 
Не подлежат 

установлению 

23.  

Земельные участки, входящие в состав 

общего имущества собственников 

индивидуальных жилых домов в 

малоэтажном жилом комплексе 

14.0 Не подлежат установлению 

 

* - Минимальные отступы от границ земельного участка (м) устанавливаются в соответствии с ч. 12 ст. 11 настоящих Правил; 

** - Существующие объекты гаражного назначения, предназначенные для хранения личного автотранспорта граждан, имеющие одну или 

более общих стен с другими объектами гаражного назначения, предназначенными для хранения личного автотранспорта граждан; 

***- Формирование земельных участков с видом разрешенного использования «ведение огородничества» возможно только в границах 

территорий населенных пунктов, не относящихся к городскому типу. 

 

Вспомогательные виды разрешенного использования 

1. Коммунальное обслуживание - 3.1 

2. Связь - 6.8 

3. Обеспечение внутреннего правопорядка - 8.3. 

 

Условно разрешенные виды использования 

 

№ п/п Наименование ВРИ 

Код 

(числовое 

обозначение 

ВРИ) 

Предельные размеры 

земельных участков (кв. м) 

Максимальный процент 

застройки, в том числе в 

зависимости от количества 

надземных этажей 

Минимальные 

отступы от границ 

земельного 

участка(м) 
min max 

1.  Оказание услуг связи 3.2.3 500 10 000 60% 3 

2.  
Амбулаторно-поликлиническое 

обслуживание 
3.4.1 500 10 000 60% 3 
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№ п/п Наименование ВРИ 

Код 

(числовое 

обозначение 

ВРИ) 

Предельные размеры 

земельных участков (кв. м) 

Максимальный процент 

застройки, в том числе в 

зависимости от количества 

надземных этажей 

Минимальные 

отступы от границ 

земельного 

участка(м) 
min max 

3.  Стационарное медицинское обслуживание 3.4.2 2 000 100 000 50% 3 

4.  
Среднее и высшее профессиональное 

образование 
3.5.2 5 000 100 000 60% 3 

5.  
Объекты культурно-досуговой 

деятельности 
3.6.1 1 000 30 000 50% 3 

6.  Общественное управление 3.8 1 000 30 000 60% 3 

7.  Государственное управление 3.8.1 1 000 30 000 60% 3 

8.  Представительская деятельность 3.8.2 1 000 30 000 60% 3 

9.  Обеспечение научной деятельности 3.9 2 500 30 000 60% 3 

10.  

Обеспечение деятельности в области 

гидрометеорологии и смежных с ней 

областях 

3.9.1 Не подлежат установлению 

11.  Деловое управление 4.1 1 000 5 000 55% 3 

12.  Магазины 4.4 2 000 5 000 50% 3 

13.  Банковская и страховая деятельность 4.5 1 000 10 000 60% 3 

14.  Обеспечение дорожного отдыха 4.9.1.2 1 000 2 000 50% 3 

15.  Автомобильные мойки 4.9.1.3 1 000 2 000 45% 3 

16.  Ремонт автомобилей 4.9.1.4 1 000 2 000 50% 3 

17.  Спорт 5.1 1 000 100 000 75% 3 

18.  Ведение садоводства 13.2 600 500 000 40% 3  

Максимальный класс опасности (по санитарной классификации) объектов капитального строительства, размещаемых на территории 

участков зоны - V. 

Иные показатели по параметрам застройки зоны Ж-2: территории объектов обслуживания населения; требования и параметры по 

временному хранению индивидуальных транспортных средств, размещению гаражей и открытых автостоянок, требования и параметры к доле 

озелененной территории земельных участков, регламентируются и устанавливаются нормативами градостроительного проектирования. 

Не допускается размещение вспомогательных строений (за исключением гаража) перед основным строением со стороны улиц и проездов. 
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Статья 35. Градостроительные регламенты для общественно-деловых зон 

О-1 - МНОГОФУНКЦИОНАЛЬНАЯ ОБЩЕСТВЕННО-ДЕЛОВАЯ ЗОНА 

 

Многофункциональная общественно-деловая зона О-1 установлена для обеспечения условий размещения объектов капитального 

строительства в целях извлечения прибыли на основании торговой, банковской и иной предпринимательской деятельности, а также 

общественного использования объектов капитального строительства. 

Градостроительный регламент территориальной зоны должен применяться с учетом требований: СП 2.1.4.2625-10 «Зоны санитарной 

охраны источников питьевого водоснабжения г. Москвы» (утв. постановлением Главного государственного санитарного врача РФ от 30.04.2010 

№ 45) , Решением Исполнительных Комитетов Московского городского и областного советов народных депутатов от 17 апреля 1980 г. № 500-

1143 «об утверждении проекта установления красных линий границ зон санитарной охраны источников водоснабжения г. Москвы в границах 

ЛПЗП», и других нормативных правовых актов по установлению зон санитарной охраны источников питьевого водоснабжения. Границы зон 

санитарной охраны источников водоснабжения отображены в материалах генерального плана г.о. Истра на карте зон с особыми условиями 

использования территории (ограниченного доступа). 

Градостроительный регламент территориальной зоны должен применяться в части, не противоречащей утвержденным режимам зон 

охраны объектов культурного наследия. 

В соответствии со статьей 25 Закона Российской Федерации от 21.02.1992 №2395-1 «О недрах», строительство объектов капитального 

строительства на земельных участках, расположенных за границами населенных пунктов, размещение подземных сооружений за границами 

населенных пунктов разрешается только после получения заключения федерального органа управления государственным фондом недр (Роснедра) 

или его территориального органа (Центрнедра) об отсутствии (наличии) полезных ископаемых в недрах под участком предстоящей застройки. 
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Основные виды разрешенного использования 

 

№ 

п/п 
Наименование ВРИ 

Код 

(числовое 

обозначение 

ВРИ) 

Предельные размеры 

земельных участков (кв. м) 

Максимальный процент 

застройки, в том числе в 

зависимости от количества 

надземных этажей 

Минимальные 

отступы от границ 

земельного 

участка (м)* 
min max 

1.  Хранение автотранспорта 2.7.1 Не подлежат установлению 3(0)1 

2.  
Размещение гаражей для собственных 

нужд 
2.7.2 

Не подлежат установлению 
3(0)1 

3.  Коммунальное обслуживание 3.1 Не подлежат установлению 3 

4.  Предоставление коммунальных услуг 3.1.1 Не подлежат установлению 3 

5.  
Административные здания 

организаций, обеспечивающих 

предоставление коммунальных услуг 

3.1.2 

Не подлежат установлению 

3 

6.  Социальное обслуживание 3.2 Не подлежат установлению 3 

7.  Дома социального обслуживания 3.2.1 Не подлежат установлению 3 

8.  
Оказание социальной помощи 

населению 
3.2.2 

Не подлежат установлению 
3 

9.  Оказание услуг связи 3.2.3 Не подлежат установлению 3 

10.  Общежития 3.2.4 Не подлежат установлению 60% 3 

11.  Бытовое обслуживание 3.3 Не подлежат установлению 3 

12.  Здравоохранение 3.4 Не подлежат установлению 3 

13.  
Амбулаторно-поликлиническое 

обслуживание 
3.4.1 

Не подлежат установлению 
3 

14.  
Стационарное медицинское 

обслуживание 
3.4.2 

Не подлежат установлению 
3 

15.  
Дошкольное, начальное и среднее 

общее образование 
3.5.1 

Не подлежат установлению 
3 

16.  
Среднее и высшее профессиональное 

образование 
3.5.2 

Не подлежат установлению 
3 
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№ 

п/п 
Наименование ВРИ 

Код 

(числовое 

обозначение 

ВРИ) 

Предельные размеры 

земельных участков (кв. м) 

Максимальный процент 

застройки, в том числе в 

зависимости от количества 

надземных этажей 

Минимальные 

отступы от границ 

земельного 

участка (м)* 
min max 

17.  
Объекты культурно-досуговой 

деятельности 
3.6.1 

Не подлежат установлению 
3 

18.  Парки культуры и отдыха 3.6.2 Не подлежат установлению 3 

19.  Цирки и зверинцы 3.6.3 Не подлежат установлению 3 

20.  Общественное управление 3.8 Не подлежат установлению 3 

21.  Государственное управление 3.8.1 Не подлежат установлению 3 

22.  Представительская деятельность 3.8.2 Не подлежат установлению 3 

23.  Обеспечение научной деятельности 3.9 Не подлежат установлению 3 

24.  
Обеспечение деятельности в области 

гидрометеорологии и смежных с ней 

областях 

3.9.1 

Не подлежат установлению 
3 

25.  Проведение научных исследований 3.9.2 Не подлежат установлению 3 

26.  Проведение научных испытаний 3.9.3 Не подлежат установлению 3 

27.  
Амбулаторное ветеринарное 

обслуживание 
3.10.1 

Не подлежат установлению 
3 

28.  Приюты для животных 3.10.2 Не подлежат установлению 3 

29.  Деловое управление 4.1 Не подлежат установлению 3 

30.  
Объекты торговли (торговые центры, 

торгово-развлекательные центры 

(комплексы) 

4.2 

Не подлежат установлению 
3 

31.  Рынки 4.3 Не подлежат установлению 3 

32.  Магазины 4.4 200 
Не подлежат 

установлению 
60% 3 

33.  Банковская и страховая деятельность 4.5 Не подлежат установлению 3 

34.  Общественное питание 4.6 Не подлежат установлению 3 

35.  Гостиничное обслуживание 4.7 Не подлежат установлению 60% 3 
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№ 

п/п 
Наименование ВРИ 

Код 

(числовое 

обозначение 

ВРИ) 

Предельные размеры 

земельных участков (кв. м) 

Максимальный процент 

застройки, в том числе в 

зависимости от количества 

надземных этажей 

Минимальные 

отступы от границ 

земельного 

участка (м)* 
min max 

36.  Развлекательные мероприятия 4.8.1 Не подлежат установлению 3 

37.  Проведение азартных игр 4.8.2 Не подлежат установлению 3 

38.  Служебные гаражи 4.9 Не подлежат установлению 3 

39.  Объекты дорожного сервиса 4.9.1 Не подлежат установлению 3 

40.  Заправка транспортных средств 4.9.1.1 Не подлежат установлению 3 

41.  Обеспечение дорожного отдыха 4.9.1.2 Не подлежат установлению 3 

42.  Автомобильные мойки 4.9.1.3 Не подлежат установлению 3 

43.  Ремонт автомобилей 4.9.1.4 Не подлежат установлению 3 

44.  Стоянка транспортных средств 4.9.2 Не подлежат установлению 3 

45.  Выставочно-ярмарочная деятельность 4.10 Не подлежат установлению 3 

46.  Спорт 5.1 Не подлежат установлению 3 

47.  
Обеспечение спортивно-зрелищных 

мероприятий 
5.1.1 

Не подлежат установлению 
3 

48.  
Обеспечение занятий спортом в 

помещениях 
5.1.2 

Не подлежат установлению 
3 

49.  Площадки для занятий спортом 5.1.3 Не подлежат установлению 3 

50.  
Оборудованные площадки для занятий 

спортом 
5.1.4 

Не подлежат установлению 
3 

51.  Водный спорт 5.1.5 Не подлежат установлению 3 

52.  Авиационный спорт 5.1.6 Не подлежат установлению 3 

53.  Спортивные базы 5.1.7 Не подлежат установлению 3 

54.  Связь 6.8 Не подлежат установлению 

55.  Автомобильный транспорт 7.2 Не распространяется 

56.  Трубопроводный транспорт 7.5 Не распространяется 

57.  Обслуживание перевозок пассажиров 7.2.2 Не подлежат установлению 3 

58.  Стоянки транспорта общего 7.2.3 Не подлежат установлению 3 
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№ 

п/п 
Наименование ВРИ 

Код 

(числовое 

обозначение 

ВРИ) 

Предельные размеры 

земельных участков (кв. м) 

Максимальный процент 

застройки, в том числе в 

зависимости от количества 

надземных этажей 

Минимальные 

отступы от границ 

земельного 

участка (м)* 
min max 

пользования 

59.  
Обеспечение внутреннего 

правопорядка 
8.3 

Не подлежат установлению 

60.  Историко-культурная деятельность 9.3 Не распространяется 

61.  
Земельные участки (территории) 

общего пользования 
12.0 

Не распространяется 

62.  Улично-дорожная сеть 12.0.1 Не подлежат установлению 

63.  Благоустройство территории 12.0.2 Не подлежат установлению 
1 - Существующие объекты гаражного назначения, предназначенные для хранения личного автотранспорта граждан, имеющие одну или 

более общих стен с другими объектами гаражного назначения, предназначенными для хранения личного автотранспорта граждан. 

 

Вспомогательные виды разрешенного использования 

1. Коммунальное обслуживание -3.1 

2. Связь – 6.8 

3. Обеспечение внутреннего правопорядка – 8.3. 

 

Условно разрешенные виды использования 

 

№ 

п/п 
Наименование ВРИ 

Код 

(числовое 

обозначение 

ВРИ) 

Предельные размеры 

земельных участков (кв. м) 

Максимальный процент 

застройки, в том числе в 

зависимости от количества 

надземных этажей 

Минимальные 

отступы от границ 

земельного 

участка (м)* 
min max 

1.  Легкая промышленность 6.3 Не подлежат установлению 3 

2.  
Фарфоро-фаянсовая 

промышленность 
6.3.2 Не подлежат установлению 3 

3.  Электронная промышленность 6.3.3 Не подлежат установлению 3 

4.  Ювелирная промышленность 6.3.4 Не подлежат установлению 3 
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№ 

п/п 
Наименование ВРИ 

Код 

(числовое 

обозначение 

ВРИ) 

Предельные размеры 

земельных участков (кв. м) 

Максимальный процент 

застройки, в том числе в 

зависимости от количества 

надземных этажей 

Минимальные 

отступы от границ 

земельного 

участка (м)* 
min max 

5.  Пищевая промышленность 6.4 Не подлежат установлению 3 

6.  Строительная промышленность 6.6 Не подлежат установлению 3 

7.  Склад 6.9 Не подлежат установлению 3 

8.  Складские площадки 6.9.1 Не подлежат установлению 

9.  
Научно-производственная 

деятельность 
6.12 Не подлежат установлению 3 

10.  Трубопроводный транспорт 7.5 Не распространяется 

 

* - для объектов капитального строительства, общая площадь которых составляет более 1500 квадратных метров, минимальные отступы от 

границ земельного участка не подлежат установлению, а определяются в соответствии с требованиями СП 4.13130 и иными нормативными 

документами за исключением видов разрешенного использования «магазины» (4.4), «общежития» (3.2.4), «гостиничное обслуживание» (4.7). Для 

видов разрешенного использования 4.4 (Магазины) отступы от многоквартирных домов 50 м, если иное не подтверждено требованиями 

технических регламентов.  

Предельная максимальная этажность определяется с учетом требований п. 9 ст. 11 настоящих Правил. 

Показатели по параметрам застройки зоны О-1: территории объектов обслуживания населения; требования и параметры по временному 

хранению индивидуальных транспортных средств, размещению гаражей и открытых автостоянок, требования и параметры к доле озелененной 

территории земельных участков, регламентируются и устанавливаются нормативами градостроительного проектирования. 
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Статья 36. Градостроительные регламенты для производственных зон, зон коммунальной и транспортной инфраструктур 

 

К(НП) – КОММУНАЛЬНАЯ ЗОНА (В ГРАНИЦАХ НАСЕЛЕННОГО ПУНКТА) 

 

Коммунальная зона (в границах населенного пункта) К(НП) установлена для размещения объектов коммунальной инфраструктуры, 

размещения складских объектов, объектов жилищно-коммунального хозяйства, объектов транспорта, объектов оптовой торговли, объектов 

инженерной инфраструктуры, в том числе сооружений и коммуникаций, а также для установления санитарно-защитных зон таких объектов в 

соответствии с требованиями технических регламентов, в границах населенного пункта. 

Градостроительный регламент территориальной зоны должен применяться с учетом требований: СП 2.1.4.2625-10 «Зоны санитарной 

охраны источников питьевого водоснабжения г. Москвы» (утв. постановлением Главного государственного санитарного врача РФ от 30.04.2010 

№ 45) , Решением Исполнительных Комитетов Московского городского и областного советов народных депутатов от 17 апреля 1980 г. № 500-

1143 «об утверждении проекта установления красных линий границ зон санитарной охраны источников водоснабжения г. Москвы в границах 

ЛПЗП», и других нормативных правовых актов по установлению зон санитарной охраны источников питьевого водоснабжения. Границы зон 

санитарной охраны источников водоснабжения отображены в материалах генерального плана г.о. Истра на карте зон с особыми условиями 

использования территории (ограниченного доступа). 

Градостроительный регламент территориальной зоны должен применяться в части, не противоречащей утвержденным режимам зон 

охраны объектов культурного наследия. 

В соответствии со статьей 25 Закона Российской Федерации от 21.02.1992 №2395-1 «О недрах», строительство объектов капитального 

строительства на земельных участках, расположенных за границами населенных пунктов, размещение подземных сооружений за границами 

населенных пунктов разрешается только после получения заключения федерального органа управления государственным фондом недр (Роснедра) 

или его территориального органа (Центрнедра) об отсутствии (наличии) полезных ископаемых в недрах под участком предстоящей застройки. 

 

Основные виды разрешенного использования 

 

№ 

п/п 
Наименование ВРИ 

Код 

(числовое 

обозначение 

ВРИ) 

Предельные размеры 

земельных участков (кв. м) 

Максимальный процент 

застройки, в том числе в 

зависимости от количества 

надземных этажей 

Минимальные 

отступы от границ 

земельного 

участка (м)* min max 

1.  Хранение автотранспорта 2.7.1 Не подлежат установлению 3(0)1 

2.  
Размещение гаражей для собственных 

нужд 
2.7.2 Не подлежат установлению 

3(0)1 

3.  Коммунальное обслуживание 3.1 Не подлежат установлению 3 
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№ 

п/п 
Наименование ВРИ 

Код 

(числовое 

обозначение 

ВРИ) 

Предельные размеры 

земельных участков (кв. м) 

Максимальный процент 

застройки, в том числе в 

зависимости от количества 

надземных этажей 

Минимальные 

отступы от границ 

земельного 

участка (м)* min max 

4.  Предоставление коммунальных услуг 3.1.1 Не подлежат установлению 3 

5.  
Административные здания организаций, 

обеспечивающих предоставление 

коммунальных услуг 

3.1.2 Не подлежат установлению 3 

6.  Общежития 3.2.4 
Не подлежат 

установлению 
60% 3 

7.  Деловое управление 4.1 Не подлежат установлению 3 

8.  Магазины 4.4 200 
Не подлежат 

установлению 
60% 3 

9.  Общественное питание 4.6 Не подлежат установлению 3 

10.  Служебные гаражи 4.9 Не подлежат установлению 3 

11.  Автомобильные мойки 4.9.1.3 Не подлежат установлению 3 

12.  Ремонт автомобилей 4.9.1.4 Не подлежат установлению 3 

13.  Стоянка транспортных средств 4.9.2 Не подлежат установлению 3 

14.  Энергетика 6.7 Не подлежат установлению 3 

15.  Атомная энергетика 6.7.1 Не подлежат установлению 3 

16.  Связь 6.8 Не подлежат установлению 

17.  Склад 6.9 Не подлежат установлению 3 

18.  Складские площадки 6.9.1 Не подлежат установлению 

19.  Автомобильный транспорт 7.2 Не распространяется 

20.  Трубопроводный транспорт 7.5 Не распространяется 

21.  Обеспечение внутреннего правопорядка 8.3 Не подлежат установлению 

22.  
Специальное пользование водными 

объектами 
11.2 Не подлежат установлению 

23.  Гидротехнические сооружения 11.3 Не подлежат установлению 

24.  Земельные участки (территории) общего 12.0 Не распространяется 
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№ 

п/п 
Наименование ВРИ 

Код 

(числовое 

обозначение 

ВРИ) 

Предельные размеры 

земельных участков (кв. м) 

Максимальный процент 

застройки, в том числе в 

зависимости от количества 

надземных этажей 

Минимальные 

отступы от границ 

земельного 

участка (м)* min max 

пользования 

25.  Улично-дорожная сеть 12.0.1 Не подлежат установлению 

26.  Благоустройство территории 12.0.2 Не подлежат установлению 
1 - Существующие объекты гаражного назначения, предназначенные для хранения личного автотранспорта граждан, имеющие одну или 

более общих стен с другими объектами гаражного назначения, предназначенными для хранения личного автотранспорта граждан. 

 

Вспомогательные виды разрешенного использования 

1. Коммунальное обслуживание 3.1 

2. Связь 6.8 

3. Обеспечение внутреннего правопорядка 8.3 

 

Условно разрешенные виды использования 

 

№ 

п/п 
Наименование ВРИ 

Код 

(числовое 

обозначение 

ВРИ) 

Предельные размеры 

земельных участков (кв. м) 

Максимальный процент 

застройки, в том числе в 

зависимости от количества 

надземных этажей 

Минимальные 

отступы от границ 

земельного участка 

(м)* min max 

1.  Приюты для животных 3.10.2 Не подлежат установлению 3 

2.  Производственная деятельность 6.0 Не подлежат установлению 3 

* - для объектов капитального строительства, общая площадь которых составляет более 1500 квадратных метров, минимальные отступы от 

границ земельного участка не подлежат установлению, а определяются в соответствии с требованиями СП 4.13130 и иными нормативными 

документами за исключением видов разрешенного использования «магазины» (4.4), «общежития» (3.2.4). Для видов разрешенного использования 

4.4 (Магазины) отступы от многоквартирных домов 50 м, если иное не подтверждено требованиями технических регламентов.  

Предельная максимальная этажность определяется с учетом требований п. 9 ст. 11 настоящих Правил. 

Показатели по параметрам застройки зоны К(НП): территории объектов обслуживания населения; требования и параметры по временному 

хранению индивидуальных транспортных средств, размещению гаражей и открытых автостоянок, требования и параметры к доле озелененной 

территории земельных участков, регламентируются и устанавливаются нормативами градостроительного проектирования. 
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Т(НП) – ЗОНА ТРАНСПОРТНОЙ ИНФРАСТРУКТУРЫ (В ГРАНИЦАХ НАСЕЛЕННОГО ПУНКТА) 

 

Зона транспортной инфраструктуры (в границах населенного пункта) Т(НП) установлена для размещения объектов транспортной 

инфраструктуры, в том числе различного рода путей сообщения и сооружений, используемых для перевозки людей или грузов либо передачи 

веществ, а также для установления санитарно-защитных зон таких объектов в соответствии с требованиями технических регламентов, в границах 

населенных пунктов. 

Градостроительный регламент территориальной зоны должен применяться с учетом требований: СП 2.1.4.2625-10 «Зоны санитарной 

охраны источников питьевого водоснабжения г. Москвы» (утв. постановлением Главного государственного санитарного врача РФ от 30.04.2010 

№ 45) , Решением Исполнительных Комитетов Московского городского и областного советов народных депутатов от 17 апреля 1980 г. № 500-

1143 «об утверждении проекта установления красных линий границ зон санитарной охраны источников водоснабжения г. Москвы в границах 

ЛПЗП», и других нормативных правовых актов по установлению зон санитарной охраны источников питьевого водоснабжения. Границы зон 

санитарной охраны источников водоснабжения отображены в материалах генерального плана г.о. Истра на карте зон с особыми условиями 

использования территории (ограниченного доступа). 

Градостроительный регламент территориальной зоны должен применяться в части, не противоречащей утвержденным режимам зон 

охраны объектов культурного наследия. 

В соответствии со статьей 25 Закона Российской Федерации от 21.02.1992 №2395-1 «О недрах», строительство объектов капитального 

строительства на земельных участках, расположенных за границами населенных пунктов, размещение подземных сооружений за границами 

населенных пунктов разрешается только после получения заключения федерального органа управления государственным фондом недр (Роснедра) 

или его территориального органа (Центрнедра) об отсутствии (наличии) полезных ископаемых в недрах под участком предстоящей застройки. 

 

Основные виды разрешенного использования 

№ п/п Наименование ВРИ 

Код (числовое 

обозначение 

ВРИ) 

Предельные размеры земельных 

участков (кв. м) 
Максимальный 

процент 

застройки 

Минимальные отступы от 

границ земельного участка 

(м)* min max 

1.  Хранение автотранспорта 2.7.1 Не подлежат установлению 3(0)1 

2.  
Размещение гаражей для собственных 

нужд 
2.7.2 

Не подлежат установлению 
3(0)1 

3.  Коммунальное обслуживание 3.1 Не подлежат установлению 3 

4.  Предоставление коммунальных услуг 3.1.1 Не подлежат установлению 3 

5.  
Административные здания 

организаций, обеспечивающих 
3.1.2 

Не подлежат установлению 
3 
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№ п/п Наименование ВРИ 

Код (числовое 

обозначение 

ВРИ) 

Предельные размеры земельных 

участков (кв. м) 
Максимальный 

процент 

застройки 

Минимальные отступы от 

границ земельного участка 

(м)* min max 

предоставление коммунальных услуг 

6.  Общежития 3.2.4 Не подлежат установлению 60% 3 

7.  Деловое управление 4.1 Не подлежат установлению 3 

8.  Магазины 4.4 200 
Не подлежат 

установлению 
60% 3 

9.  Общественное питание 4.6 Не подлежат установлению 3 

10.  Служебные гаражи 4.9 Не подлежат установлению 3 

11.  Объекты дорожного сервиса 4.9.1 Не подлежат установлению 3 

12.  Заправка транспортных средств 4.9.1.1 Не подлежат установлению 3 

13.  Обеспечение дорожного отдыха 4.9.1.2 Не подлежат установлению 3 

14.  Автомобильные мойки 4.9.1.3 Не подлежат установлению 3 

15.  Ремонт автомобилей 4.9.1.4 Не подлежат установлению 3 

16.  Стоянка транспортных средств 4.9.2 Не подлежат установлению 3 

17.  Связь 6.8 Не подлежат установлению 

18.  Склад 6.9 Не подлежат установлению 3 

19.  Складские площадки 6.9.1 Не подлежат установлению 

20.  Железнодорожный транспорт 7.1 Не распространяется 

21.  Железнодорожные пути 7.1.1 Не распространяется 

22.  
Обслуживание железнодорожных 

перевозок 
7.1.2 

Не подлежат установлению 3 

23.  Автомобильный транспорт 7.2 Не распространяется 

24.  Размещение автомобильных дорог 7.2.1 Не распространяется 

25.  Обслуживание перевозок пассажиров 7.2.2 Не подлежат установлению 3 

26.  
Стоянки транспорта общего 

пользования 
7.2.3 

Не подлежат установлению 
3 

27.  Водный транспорт 7.3 Не распространяется 

28.  Воздушный транспорт 7.4 Не распространяется 

29.  Трубопроводный транспорт 7.5 Не распространяется 
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№ п/п Наименование ВРИ 

Код (числовое 

обозначение 

ВРИ) 

Предельные размеры земельных 

участков (кв. м) 
Максимальный 

процент 

застройки 

Минимальные отступы от 

границ земельного участка 

(м)* min max 

30.  
Охрана Государственной границы 

Российской Федерации 
8.2 

Не подлежат установлению 

31.  
Обеспечение внутреннего 

правопорядка 
8.3 

Не подлежат установлению 

32.  
Земельные участки (территории) 

общего пользования 
12.0 

Не распространяется 

33.  Улично-дорожная сеть 12.0.1 Не подлежат установлению 

34.  Благоустройство территории 12.0.2 Не подлежат установлению 
1 - Существующие объекты гаражного назначения, предназначенные для хранения личного автотранспорта граждан, имеющие одну или 

более общих стен с другими объектами гаражного назначения, предназначенными для хранения личного автотранспорта граждан. 

 

Вспомогательные виды разрешенного использования 

 

1. Коммунальное обслуживание - 3.1 

2. Связь - 6.8 

3. Обеспечение внутреннего правопорядка - 8.3. 

 

Условно разрешенные виды использования 

№ п/п Наименование ВРИ 

Код (числовое 

обозначение 

ВРИ) 

Предельные размеры земельных 

участков (кв. м) 
Максимальный 

процент 

застройки 

Минимальные отступы 

от границ земельного 

участка (м)* min max 

1.  Банковская и страховая деятельность 4.5 Не подлежат установлению 3 

2.  Внеуличный транспорт 7.6 Не распространяется 

* - для объектов капитального строительства, общая площадь которых составляет более 1500 квадратных метров, минимальные 

отступы от границ земельного участка не подлежат установлению, а определяются в соответствии с требованиями СП 4.13130 и иными 

нормативными документами за исключением видов разрешенного использования «магазины» (4.4), «общежития» (3.2.4). Для видов 

разрешенного использования 4.4 (Магазины) отступы от многоквартирных домов 50 м, если иное не подтверждено требованиями технических 

регламентов.  

Предельная максимальная этажность определяется с учетом требований п. 9 ст. 11 настоящих Правил. 
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Показатели по параметрам застройки зоны Т(НП): территории объектов обслуживания населения; требования и параметры по 

временному хранению индивидуальных транспортных средств, размещению гаражей и открытых автостоянок, требования и параметры к доле 

озелененной территории земельных участков, регламентируются и устанавливаются нормативами градостроительного проектирования. 



109  

Статья 37. Градостроительные регламенты для зон рекреационного назначения 

Р-2 - ПРИРОДНО-РЕКРЕАЦИОННАЯ ЗОНА 

 

Природно-рекреационная зона Р-2 установлена для сохранения отдельных естественных качеств окружающей природной среды, 

сохранения и изучения объектов культурного наследия народов Российской Федерации. Зона включает в себя территории, занятые городскими 

лесами, иными территориями с естественными древесной и кустарниковой растительностью, не являющимися землями лесного фонда. 

Градостроительные регламенты применяются в части, не противоречащей ст. 116 Лесного кодекса Российской Федерации. 

Градостроительный регламент территориальной зоны должен применяться с учетом требований: СП 2.1.4.2625-10 «Зоны санитарной 

охраны источников питьевого водоснабжения г. Москвы» (утв. постановлением Главного государственного санитарного врача РФ от 30.04.2010 

№ 45) , Решением Исполнительных Комитетов Московского городского и областного советов народных депутатов от 17 апреля 1980 г. № 500-

1143 «об утверждении проекта установления красных линий границ зон санитарной охраны источников водоснабжения г. Москвы в границах 

ЛПЗП», и других нормативных правовых актов по установлению зон санитарной охраны источников питьевого водоснабжения. Границы зон 

санитарной охраны источников водоснабжения отображены в материалах генерального плана г.о. Истра на карте зон с особыми условиями 

использования территории (ограниченного доступа). 

Градостроительный регламент территориальной зоны должен применяться в части, не противоречащей утвержденным режимам зон 

охраны объектов культурного наследия. 

В соответствии со статьей 25 Закона Российской Федерации от 21.02.1992 №2395-1 «О недрах», строительство объектов капитального 

строительства на земельных участках, расположенных за границами населенных пунктов, размещение подземных сооружений за границами 

населенных пунктов разрешается только после получения заключения федерального органа управления государственным фондом недр (Роснедра) 

или его территориального органа (Центрнедра) об отсутствии (наличии) полезных ископаемых в недрах под участком предстоящей застройки 

 

Основные виды разрешенного использования 

 

№ п/п Наименование ВРИ 

Код (числовое 

обозначение 

ВРИ) 

Предельные размеры 

земельных участков (кв. м) 
Максимальный 

процент 

застройки 

Минимальные отступы 

от границ земельного 

участка (м) min max 

1.  Предоставление коммунальных услуг 3.1.1 30 10 000 75% 3 

2.  
Обеспечение деятельности в области 

гидрометеорологии и смежных с ней областях 
3.9.1 Не подлежат установлению 

3.  Связь 6.8 Не подлежат установлению 

4.  Автомобильный транспорт 7.2 Не распространяется 



110  

№ п/п Наименование ВРИ 

Код (числовое 

обозначение 

ВРИ) 

Предельные размеры 

земельных участков (кв. м) 
Максимальный 

процент 

застройки 

Минимальные отступы 

от границ земельного 

участка (м) min max 

5.  Трубопроводный транспорт 7.5 Не распространяется 

6.  Охрана природных территорий 9.1 Не подлежат установлению 

7.  Историко-культурная деятельность 9.3 Не распространяется 

8.  Водные объекты 11.0 Не подлежат установлению 

9.  Общее пользование водными объектами 11.1 Не распространяется 

10.  
Земельные участки (территории) общего 

пользования 
12.0 Не распространяется 

11.  Улично-дорожная сеть 12.0.1 Не подлежат установлению 

12.  Благоустройство территории 12.0.2 Не подлежат установлению 

 

Вспомогательные виды разрешенного использования 

1. Коммунальное обслуживание - 3.1 

2. Связь - 6.8 

3. Обеспечение внутреннего правопорядка - 8.3. 

 

Условно разрешенные виды использования 

 

№ 

п/п 
Наименование ВРИ 

Код (числовое 

обозначение 

ВРИ) 

Предельные размеры земельных 

участков (кв. м) 
Максимальный 

процент 

застройки 

Минимальные отступы 

от границ земельного 

участка (м) min max 

1 Пчеловодство 1.12 20 000 
Не подлежат 

установлению 
30% 3 

2. Площадки для занятий спортом 5.1.3 100 100 000 75% 3 
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Р-5(НП) – ЗОНА ОБЪЕКТОВ ОТДЫХА И ТУРИЗМА (В ГРАНИЦАХ НАСЕЛЕННОГО ПУНКТА) 

 

Зона объектов отдыха и туризма (в границах населенного пункта) Р-5 (НП) установлена для размещения природных, исторических, 

социально-культурных объектов, включающие объекты туристского показа, а также иных объектов, способные удовлетворить духовные и иные 

потребности туристов, содействовать поддержанию их жизнедеятельности, восстановлению и развитию их физических сил, а также для 

размещения объектов санаторно-курортного лечения в профилактических, лечебных и реабилитационных целях, в границах населенных пунктов. 

Градостроительный регламент территориальной зоны должен применяться с учетом требований: СП 2.1.4.2625-10 «Зоны санитарной 

охраны источников питьевого водоснабжения г. Москвы» (утв. постановлением Главного государственного санитарного врача РФ от 30.04.2010 

№ 45) , Решением Исполнительных Комитетов Московского городского и областного советов народных депутатов от 17 апреля 1980 г. № 500-

1143 «об утверждении проекта установления красных линий границ зон санитарной охраны источников водоснабжения г. Москвы в границах 

ЛПЗП», и других нормативных правовых актов по установлению зон санитарной охраны источников питьевого водоснабжения. Границы зон 

санитарной охраны источников водоснабжения отображены в материалах генерального плана г.о. Истра на карте зон с особыми условиями 

использования территории (ограниченного доступа). 

Градостроительный регламент территориальной зоны должен применяться в части, не противоречащей утвержденным режимам зон 

охраны объектов культурного наследия. 

В соответствии со статьей 25 Закона Российской Федерации от 21.02.1992 №2395-1 «О недрах», строительство объектов капитального 

строительства на земельных участках, расположенных за границами населенных пунктов, размещение подземных сооружений за границами 

населенных пунктов разрешается только после получения заключения федерального органа управления государственным фондом недр (Роснедра) 

или его территориального органа (Центрнедра) об отсутствии (наличии) полезных ископаемых в недрах под участком предстоящей застройки. 

 

Основные виды разрешенного использования 

 

№ 

п/п 
Наименование ВРИ 

Код 

(числовое 

обозначение 

ВРИ) 

Предельные размеры 

земельных участков (кв. м) 

Максимальный процент 

застройки, в том числе в 

зависимости от количества 

надземных этажей 

Минимальные 

отступы от границ 

земельного 

участка (м)* 
min max 

1.  Коммунальное обслуживание 3.1 Не подлежат установлению 3 

2.  
Предоставление коммунальных 

услуг 
3.1.1 Не подлежат установлению 3 

3.  Развлечение 4.8 Не подлежат установлению 3 

4.  Служебные гаражи 4.9 Не подлежат установлению 3 
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№ 

п/п 
Наименование ВРИ 

Код 

(числовое 

обозначение 

ВРИ) 

Предельные размеры 

земельных участков (кв. м) 

Максимальный процент 

застройки, в том числе в 

зависимости от количества 

надземных этажей 

Минимальные 

отступы от границ 

земельного 

участка (м)* 
min max 

5.  Стоянка транспортных средств 4.9.2 Не подлежат установлению 3 

6.  Спорт 5.1 Не подлежат установлению 3 

7.  
Поля для гольфа или конных 

прогулок 
5.5 Не подлежат установлению 3 

8.  
Обеспечение спортивно-зрелищных 

мероприятий 
5.1.1 Не подлежат установлению 3 

9.  
Обеспечение занятий спортом в 

помещениях 
5.1.2 Не подлежат установлению 3 

10.  Площадки для занятий спортом 5.1.3 Не подлежат установлению 3 

11.  
Оборудованные площадки для 

занятий спортом 
5.1.4 Не подлежат установлению 3 

12.  Водный спорт 5.1.5 Не подлежат установлению 3 

13.  Авиационный спорт 5.1.6 Не подлежат установлению 3 

14.  Спортивные базы 5.1.7 Не подлежат установлению 3 

15.  Природно-познавательный туризм 5.2 Не подлежат установлению 3 

16.  Туристическое обслуживание 5.2.1 Не подлежат установлению 3 

17.  Охота и рыбалка 5.3 Не подлежат установлению 3 

18.  Связь 6.8 Не подлежат установлению 

19.  Автомобильный транспорт 7.2 Не распространяется 

20.  Трубопроводный транспорт 7.5 Не распространяется 

21.  Курортная деятельность 9.2 Не подлежат установлению 3 

22.  Санаторная деятельность 9.2.1 Не подлежат установлению 3 

23.  Историко-культурная деятельность 9.3 Не распространяется 

24.  
Земельные участки (территории) 

общего пользования 
12.0 

Не распространяется 

25.  Улично-дорожная сеть 12.0.1 Не подлежат установлению 
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№ 

п/п 
Наименование ВРИ 

Код 

(числовое 

обозначение 

ВРИ) 

Предельные размеры 

земельных участков (кв. м) 

Максимальный процент 

застройки, в том числе в 

зависимости от количества 

надземных этажей 

Минимальные 

отступы от границ 

земельного 

участка (м)* 
min max 

26.  Благоустройство территории 12.0.2 Не подлежат установлению 

 

Вспомогательные виды разрешенного использования 

1. Коммунальное обслуживание - 3.1 

2. Связь - 6.8 

3. Обеспечение внутреннего правопорядка - 8.3. 

 

Условно разрешенные виды использования 

№ 

п/п 
Наименование ВРИ 

Код 

(числовое 

обозначение 

ВРИ) 

Предельные размеры 

земельных участков (кв. м) 

Максимальный процент 

застройки, в том числе в 

зависимости от количества 

надземных этажей 

Минимальные 

отступы от границ 

земельного 

участка (м)* 
min max 

1.  Передвижное жилье 2.4 Не подлежат установлению 3 

2.  Деловое управление 4.1 Не подлежат установлению 3 

3.  Магазины 4.4 200 
Не подлежат 

установлению 
60% 3 

4.  Общественное питание 4.6 Не подлежат установлению 3 

5.  Гостиничное обслуживание 4.7 Не подлежат установлению 60% 3 

6.  Развлекательные мероприятия 4.8.1 Не подлежат установлению 3 

* - для объектов капитального строительства, общая площадь которых составляет более 1500 квадратных метров, минимальные отступы от 

границ земельного участка не подлежат установлению, а определяются в соответствии с требованиями СП 4.13130 и иными нормативными 

документами за исключением видов разрешенного использования "магазины" (4.4), "гостиничное обслуживание" (4.7). Для видов разрешенного 

использования 4.4 (Магазины) отступы от многоквартирных домов 50 м, если иное не подтверждено требованиями технических регламентов.  

Предельная максимальная этажность определяется с учетом требований п. 9 ст. 11 настоящих Правил. 

Показатели по параметрам застройки зоны Р-5(НП): территории объектов обслуживания населения; требования и параметры по 

временному хранению индивидуальных транспортных средств, размещению гаражей и открытых автостоянок, требования и параметры к доле 

озелененной территории земельных участков, регламентируются и устанавливаются нормативами градостроительного проектирования. 
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Статья 39. Градостроительные регламенты для зон сельскохозяйственного использования 

СХ-2 ЗОНА, ПРЕДНАЗНАЧЕННАЯ ДЛЯ ВЕДЕНИЯ САДОВОДСТВА 

 

Зона, предназначенная для ведения садоводства СХ-2, установлена для обеспечения возможности размещения объектов 

сельскохозяйственного назначения и для ведения гражданами садоводства. 

Градостроительный регламент территориальной зоны должен применяться с учетом требований: СП 2.1.4.2625-10 «Зоны санитарной 

охраны источников питьевого водоснабжения г. Москвы» (утв. постановлением Главного государственного санитарного врача РФ от 30.04.2010 

№ 45) , Решением Исполнительных Комитетов Московского городского и областного советов народных депутатов от 17 апреля 1980 г. № 500-

1143 «об утверждении проекта установления красных линий границ зон санитарной охраны источников водоснабжения г. Москвы в границах 

ЛПЗП», и других нормативных правовых актов по установлению зон санитарной охраны источников питьевого водоснабжения. Границы зон 

санитарной охраны источников водоснабжения отображены в материалах генерального плана г.о. Истра на карте зон с особыми условиями 

использования территории (ограниченного доступа). 

Градостроительный регламент территориальной зоны должен применяться в части, не противоречащей утвержденным режимам зон 

охраны объектов культурного наследия. 

В соответствии со статьей 25 Закона Российской Федерации от 21.02.1992 №2395-1 «О недрах», строительство объектов капитального 

строительства на земельных участках, расположенных за границами населенных пунктов, размещение подземных сооружений за границами 

населенных пунктов разрешается только после получения заключения федерального органа управления государственным фондом недр (Роснедра) 

или его территориального органа (Центрнедра) об отсутствии (наличии) полезных ископаемых в недрах под участком предстоящей застройки. 

 

Основные виды разрешенного использования 

 

№ п/п Наименование ВРИ 

Код (числовое 

обозначение 

ВРИ) 

Предельные размеры 

земельных участков (кв. м) 
Максимальный 

процент 

застройки 

Минимальные отступы 

от границ земельного 

участка(м) min max 

1.  Предоставление коммунальных услуг 3.1.1 30 3 000 75% 3 

2.  

Обеспечение деятельности в области 

гидрометеорологии и смежных с ней 

областях 

3.9.1 Не подлежат установлению 

3.  Площадки для занятий спортом 5.1.3 100 5 000 0% 
Не подлежат 

установлению 

4.  Связь 6.8 Не подлежат установлению 
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№ п/п Наименование ВРИ 

Код (числовое 

обозначение 

ВРИ) 

Предельные размеры 

земельных участков (кв. м) 
Максимальный 

процент 

застройки 

Минимальные отступы 

от границ земельного 

участка(м) min max 

5.  Автомобильный транспорт 7.2 Не распространяется 

6.  Трубопроводный транспорт 7.5 Не распространяется 

7.  Водные объекты 11.0 Не подлежат установлению 

8.  
Земельные участки (территории) общего 

пользования 
12.0 Не распространяется 

9.  Улично-дорожная сеть 12.0.1 Не подлежат установлению 

10.  Благоустройство территории 12.0.2 Не подлежат установлению 

11.  Земельные участки общего назначения 13.0 Не подлежат установлению 

12.  Ведение огородничества 13.1 400 475 0% 
Не подлежат 

установлению 

13.  Ведение садоводства 13.2 600 500 000 40% 3 

 

Вспомогательные виды разрешенного использования 

1. Коммунальное обслуживание - 3.1 

2. Связь - 6.8 

3. Обеспечение внутреннего правопорядка - 8.3. 

 

Условно разрешенные виды использования 

 

№ п/п Наименование ВРИ 

Код (числовое 

обозначение 

ВРИ) 

Предельные размеры 

земельных участков(кв. м) 
Максимальный 

процент 

застройки 

Минимальные отступы от 

границ земельного 

участка(м) min max 

1.  

Для ведения личного подсобного 

хозяйства (приусадебный земельный 

участок) 

2.2 500 500 000 

1 эт. – 30% 

2 эт. – 25% 

3 эт. – 20% 

3 

2.  Площадки для занятий спортом 5.1.3 200 1 000 50% 3 

3.  
Оборудованные площадки для занятий 

спортом 
5.1.4 500 5 000 15% 3 

4.  Причалы для маломерных судов 5.4 1 000 5 000 40% 3 
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Статья 42. Градостроительные регламенты для зон осуществления комплексного 

развития территории 

В состав территориальных зон осуществления комплексного развития территории 

включаются территории, определенные в целях обеспечения наиболее эффективного 

использования, осуществления деятельности по подготовке и утверждению документации 

по планировке территории для размещения объектов капитального строительства жилого, 

производственного, общественно-делового и иного назначения и необходимые для 

функционирования таких объектов и обеспечения жизнедеятельности граждан объектов 

коммунальной, транспортной, социальной инфраструктур, а также по архитектурно-

строительному проектированию, строительству, реконструкции указанных в настоящем 

пункте объектов. 

Градостроительный регламент территориальной зоны должен применяться с 

учетом требований: СП 2.1.4.2625-10 «Зоны санитарной охраны источников питьевого 

водоснабжения г. Москвы» (утв. постановлением Главного государственного санитарного 

врача РФ от 30.04.2010 № 45) , Решением Исполнительных Комитетов Московского 

городского и областного советов народных депутатов от 17 апреля 1980 г. № 500-1143 «об 

утверждении проекта установления красных линий границ зон санитарной охраны 

источников водоснабжения г. Москвы в границах ЛПЗП», и других нормативных 

правовых актов по установлению зон санитарной охраны источников питьевого 

водоснабжения. Границы зон санитарной охраны источников водоснабжения отображены 

в материалах генерального плана г.о. Истра на карте зон с особыми условиями 

использования территории (ограниченного доступа). 

Градостроительный регламент территориальных зоны должен применяться в части, 

не противоречащей утвержденным режимам зон охраны объектов культурного наследия. 

В соответствии со статьей 25 Закона Российской Федерации от 21.02.1992 №2395-1 

«О недрах», строительство объектов капитального строительства на земельных участках, 

расположенных за границами населенных пунктов, размещение подземных сооружений за 

границами населенных пунктов разрешается только после получения заключения 

федерального органа управления государственным фондом недр (Роснедра) или его 

территориального органа (Центрнедра) об отсутствии (наличии) полезных ископаемых в 

недрах под участком предстоящей застройки. 
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Территориальная зона КРТ-86 

N п/п Наименование параметра Значение параметра 

1. 1 Процент застройки земельного 
участка 

не более 40% 

2. 2 Предельно допустимая этажность не более 3 этажей 

3. 3 Минимальные отступы от границ 
земельных участков 

Не подлежат установлению 

4. 4 Общественные территории 
(общественные пространства) 

не менее 10% от общей площади кластера 

5. 6 Предельные (минимальные и (или) 
максимальные) размеры земельных 

участков 

Не подлежат установлению 

6. 7 Минимальная обеспеченность 
объектами водоснабжения 

220 л/сут. на 1 человека населения 
планируемой застройки * 

7. 8 Минимальная обеспеченность 
объектами водоотведения 

220 л/сут. на 1 человека населения 
планируемой застройки * 

8. 9 Минимальная обеспеченность 
объектами теплоснабжения 

0,05 Гкал/1000 кв. м общей площади 
планируемых объектов капитального 

строительства * 

9. 1
0 

Минимальная обеспеченность 
объектами энергоснабжения 

20 Вт/кв. м общей площади планируемых 
объектов капитального строительства * 

10. 1
1 

Площадки временного хранения 
автомобилей 

4,5 кв. м/участок (садовых и индивидуальных 
или блокированных жилых домов), 

размещение мест для временного хранения 
автомобилей при дальности пешеходной 

доступности до участков садовых, 
индивидуальных и (или) блокированных 

жилых домов в границах кластеров ИЖС не 
более 800 м 

11. 1
2 

Рабочие места 20% от расчетной численности населения 

12. 1
3 

ДОУ* Не менее 200 мест 

13. 1
4 

СОШ* Не менее 376 мест 

14. 1
5 

Пешеходная доступность 
организаций, реализующих 

программы дошкольного, начального 
общего, основного общего и среднего 

общего образования 

До 1 км 
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15. 1
6 

Допустимая транспортная 
доступность общеобразовательных 

организаций 

Не более 30 мин 

16. 1
7 

Поликлиники* Не менее 60 пос./смену 

17. 1
8 

Минимальная обеспеченность 
территориями плоскостных 

спортивных сооружений 

948,3 кв. м на 1 тыс. человек населения 
планируемой застройки 

18. 1
9 

Мероприятия по развитию 
транспорта 

В соответствии с СТП ТО МО и СТО, 
согласованной Министерством транспорта и 

дорожной инфраструктуры Московской 
области 

19. 2
0 

Технические параметры улиц и 
проездов 

в соответствии с документами национальной 
системы стандартизации, в том числе ГОСТ Р 

52398-2005 "Национальный стандарт 
Российской Федерации. Классификация 

автомобильных дорог. Основные параметры и 
требования", сводом правил СП 34.13330.2021 
"Свод правил. Автомобильные дороги. СНиП 
2.05.02-85*", сводом правил СП 42.13330.2016 

"Свод правил. Градостроительство. 
Планировка и застройка городских и сельских 

поселений. Актуализированная редакция 
СНиП 2.07.01-89*", сводом правил СП 
4.13130.2013 "Свод правил. Системы 

противопожарной защиты. Ограничение 
распространения пожара на объектах защиты. 

Требования к объемно-планировочным и 
конструктивным решениям" 

20. 2
1 

Минимальная обеспеченность 
участковыми пунктами полиции 

1 участковый пункт полиции на 2,8 тыс. 
населения площадью 45 кв. м 

21. 2
2 

Минимальная обеспеченность 
многофункциональными центрами 

до 4 тысяч чел. расчетного населения - 80 кв. 
м, более 4 тысяч чел. расчетного населения - из 

расчета 40 кв. м на каждые 2 тысячи чел. 
расчетного населения 

22. 2
3 

Минимальная обеспеченность 
отдельно стоящими объектами 

торговли 

300 кв. м на 1 тыс. человек населения 
планируемой застройки 

23. 2
4 
Удаленность до объектов социальной 

и транспортной инфраструктуры 
В соответствии с СП 42.13330.2016 "СНиП 

2.07.01-89*. Градостроительство. Планировка и 
застройка городских и сельских поселений" и 

нормативами градостроительного 
проектирования Московской области, 

утвержденными постановлением 
Правительства Московской области от 
17.08.2015 N 713/30 "Об утверждении 

consultantplus://offline/ref=271F0445EA275E331654986C18151D937E7903E244D30A589ABA37E25AA756E0AECFCB00F2E41727600A0133GB40L
consultantplus://offline/ref=271F0445EA275E331654986C18151D937E7903E244D30A589ABA37E25AA756E0AECFCB00F2E41727600A0133GB40L
consultantplus://offline/ref=271F0445EA275E331654986C18151D937D7D09E540D30A589ABA37E25AA756E0AECFCB00F2E41727600A0133GB40L
consultantplus://offline/ref=271F0445EA275E331654986C18151D937D7F09E64CD30A589ABA37E25AA756E0AECFCB00F2E41727600A0133GB40L
consultantplus://offline/ref=271F0445EA275E33165487791D151D937B7B03EC4DDA575292E33BE05DA809E5A9DECB01FAFA16267C035560F6D88AD6EFF34F1AA88B955AG047L
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нормативов градостроительного 
проектирования Московской области" 

24. 2
5 
Требования к установке ограждений 

(заборов) 
В соответствии с требованиями статьи 27 

Закона Московской области N 191/2014-ОЗ "О 
регулировании дополнительных вопросов в 

сфере благоустройства в Московской области" 

* Параметры могут быть уточнены после получения технических условий 

Обеспечение расчетного населения кластеров ИЖС объектами образования, 
здравоохранения, социальной защиты населения, физической культуры и спорта, культурно-
бытового назначения, транспортной, инженерной инфраструктуры, рабочими местами и 
общественными территориями (общественными пространствами) возможно как за счет 
размещения таких объектов и территорий в рамках нового строительства в границах 
кластеров ИЖС и (или) за их пределами, так и за счет реконструкции (модернизации) 
существующих объектов и территорий на прилегающих к кластерам ИЖС селитебных 
территориях при условии обеспечения нормативной территориальной (транспортной) 
доступности таких объектов от кластеров ИЖС в соответствии с РНГП 

Виды разрешенного использования 

Тип ВРИ 

Основные: 

1.0 Сельскохозяйственное использование 

1.1 Растениеводство 

1.17 Питомники 

2.1 Для индивидуального жилищного строительства 

2.7 Обслуживание жилой застройки 

2.7.1 Хранение автотранспорта 

3.1 Коммунальное обслуживание 

3.1.1 Предоставление коммунальных услуг 

3.1.2 Административные здания организаций, обеспечивающих 

предоставление коммунальных услуг 

3.2.1 Дома социального обслуживания 

3.2.2 Оказание социальной помощи населению 

3.2.3 Оказание услуг связи 

3.3. Бытовое обслуживание 

3.4.1 Амбулаторно-поликлиническое обслуживание 

3.4.2 Стационарное медицинское обслуживание 

3.5.1 Дошкольное, начальное и среднее общее образование 

3.6.1 Объекты культурно досуговой деятельности 

3.10.1 Амбулаторное ветеринарное обслуживание 

3.10.2 Приюты для животных 

4.1 Деловое управление 

4.2 Объекты торговли (торговые центры, торгово-развлекательные 

центры (комплексы) 

4.3 Рынки 

4.4 Магазины 

4.5 Банковская и страховая деятельность 

4.6 Общественное питание 

4.7 Гостиничное обслуживание 

4.8.1 Развлекательные мероприятия  

consultantplus://offline/ref=271F0445EA275E331654867708151D937C7D05ED46DE575292E33BE05DA809E5A9DECB01FAFA15277A035560F6D88AD6EFF34F1AA88B955AG047L
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4.9 Служебные гаражи 

4.9.1 Объекты дорожного сервиса 

4.9.1.1 Заправка транспортных средств 

4.9.1.2 Обеспечение дорожного отдыха 

4.9.1.3 Автомобильные мойки 

4.9.1.4 Ремонт автомобилей 

4.9.2 Стоянка транспортных средств 

5.0 Отдых (рекреация) 

5.1 Спорт 

5.1.2 Обеспечение занятий спортом в помещениях 

5.1.3 Площадки для занятий спортом 

5.1.4 Оборудованные площадки для занятий спортом 

5.5 Поля для гольфа или конных прогулок 

6.8 Связь 

7.2 Автомобильный транспорт 

7.2.1 Размещение автомобильных дорог 

7.2.2 Обслуживание перевозок пассажиров 

7.2.3 Стоянки транспорта общего пользования 

7.5 Трубопроводный транспорт 

8.3 Обеспечение внутреннего правопорядка 

9.3 Историко-культурная деятельность 

11.1 Общее пользование водными объектами 

11.3 Гидротехнические сооружения 

12.0 Земельные участки (территории) общего пользования 

12.0.1 Улично-дорожная сеть 

12.0.2 Благоустройство территории 

13.0 Земельные участки общего назначения 

13.1 Ведение огородничества 

13.2 Ведение садоводства 

14.0 Земельные участки, входящие в состав общего имущества 

собственников индивидуальных жилых домов в малоэтажном жилом 

комплексе 

Условно 

разрешенные: 

3.5.2 Среднее и высшее профессиональное образование 

3.8 Общественное управление 

3.8.1 Государственное управление 

3.8.2 Представительская деятельность 

3.9.1 Обеспечение деятельности в области гидрометеорологии и 

смежных с ней областях 

5.1.1 Обеспечение спортивно зрелищных мероприятий 

5.1.6 Авиационный спорт 

5.1.7 Спортивные базы 

Вспомогательные: 

2.7 Обслуживание жилой застройки 

3.1 Коммунальное обслуживание 

3.1.1 Предоставление коммунальных услуг 

3.1.2 Административные здания организаций, обеспечивающих 

предоставление коммунальных услуг 

3.2.2 Оказание социальной помощи населению 

3.2.3 Оказание услуг связи 

3.3 Бытовое обслуживание 

3.4.1 Амбулаторно-поликлиническое обслуживание 

3.4.2 Стационарное медицинское обслуживание 
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3.5.1 Дошкольное, начальное и среднее общее образование 

3.6.1 Объекты культурно-досуговой деятельности 

3.8 Общественное управление 

3.8.1 Государственное управление 

3.9.1 Обеспечение деятельности в области гидрометеорологии и 

смежных с ней областях 

3.10.1 Амбулаторное ветеринарное обслуживание 

3.10.2 Приюты для животных 

4.1 Деловое управление 

4.4 Магазины 

4.5 Банковская и страховая деятельность 

4.6 Общественное питание 

4.7 Гостиничное обслуживание 

4.8.1 Развлекательные мероприятия 

4.9 Служебные гаражи 

4.9.1 Объекты дорожного сервиса 

4.9.1.1 Заправка транспортных средств 

4.9.1.2 Обеспечение дорожного отдыха 

4.9.1.3 Автомобильные мойки 

4.9.1.4 Ремонт автомобилей 

5.1.2 Обеспечение занятий спортом в помещениях 

5.1.3 Площадки для занятий спортом 

5.1.4 Оборудованные площадки для занятий спортом 

8.3 Обеспечение внутреннего правопорядка 
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ПРИЛОЖЕНИЕ 

 

СВЕДЕНИЯ О ГРАНИЦАХ ТЕРРИТОРИАЛЬНЫХ ЗОН 


