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1.1. Основания для подготовки заключения 

 
• на основании ст. 31 Градостроительного кодекса Российской Федерации; 

• на основании Административного регламента представления государственной услуги 
«Предоставление разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка или 
объекта капитального строительства на территории Московской области» № 27РВ687 от 13.12.2022 
г.  

• в соответствии с Решением Совета депутатов городского округа Истра от 20.12.2019 № 1/16 
«Об утверждении генерального плана городского округа Истра Московской области» 

• в соответствии с Решением Совета депутатов городского округа Истра от 26.06.2024 № 5/7 
«Об утверждении внесения изменений в генеральный план городского округа Истра Московской 
области» 

• в соответствии с Постановлением администрации городского округа Истра Московской 
области от 12.05.2021 № 2835/5 «Об утверждении правил землепользования и застройки территории 
(части территории) городского округа Истра Московской области» 

• в соответствии с Постановлением администрации городского округа Истра Московской 
области от 25.09.2023 № 10679/9 «Об внесении изменений в Правила землепользования и застройки 
территории (части территории) городского округа Истра Московской области» 

Земельные участки с кадастровыми номерами 50:08:0070253:1062, 50:08:0070253:1063, 
площадью 14577 кв.м. расположен в территориальной зоне Р-5(НП) (Зона объектов отдыха и 
туризма (в границах населенного пункта)), градостроительным регламентов которой установлены 
следующие основные и условно-разрешенные виды использования земельных участков и объектов 
капитального строительства: 
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Р-5(НП) - ЗОНА ОБЪЕКТОВ ОТДЫХА И ТУРИЗМА (В ГРАНИЦАХ НАСЕЛЕННОГО ПУНКТА) 

Зона объектов отдыха и туризма (в границах населенного пункта) Р-5 (НП) установлена для размещения природных, исторических, социально- 
культурных объектов, включающие объекты туристского показа, а также иных объектов, способные удовлетворить духовные и иные потребности 
туристов, содействовать поддержанию их жизнедеятельности, восстановлению и развитию их физических сил, а также для размещения объектов 
санаторно-курортного лечения в профилактических, лечебных и реабилитационных целях, в границах населенных пунктов. 

Градостроительный регламент территориальной зоны должен применяться в части, не противоречащей утвержденным режимам зон охраны 
объектов культурного наследия. 

Градостроительный регламент территориальной зоны должен применяться с учетом требований СП 2.1.4.2625-10 «Зоны санитарной охраны 
источников питьевого водоснабжения г. Москвы» (утв. постановлением Главного государственного санитарного врача РФ от 30.04.2010 № 45), Решением 
Исполкома московского городского и областного советов народных депутатов от 17.04 1980 г. № 500-1143 «Об утверждении проекта установления 
красных линий границ зон санитарной охраны источников водоснабжения г. Москвы в границах ЛПЗП», Картой ЗОУИТ в части ЗСО. 

В соответствии со статьей 25 Закона Российской Федерации от 21.02.1992 №2395-1 «О недрах», строительство объектов капитального 
строительства на земельных участках, расположенных за границами населенных пунктов, размещение подземных сооружений за границами населенных 
пунктов разрешается только после получения заключения федерального органа управления государственным фондом недр (Роснедра)  или его 
территориального органа (Центрнедра) об отсутствии (наличии) полезных ископаемых в недрах под участком предстоящей застройки. 

Основные виды разрешенного использования 
 

 

№ 
п/п 

 
 

Наименование ВРИ 

 
Код 

(числовое 
обозначение 

ВРИ) 

Предельные размеры 
земельных участков 

(кв. м) 

Максимальный процент 
застройки, в том числе в 

зависимости от 
количества надземных 

этажей 

Минимальные 
отступы от 

границ 
земельного 

участка (м)* 

Требования к 
архитектурно- 

градострои- 
тельному 
облику** min max 

 

1 

 
Коммунальное 
обслуживание 

 

3.1 

 

Не подлежaт установлению 

 

3 

Устанавливаются 
(ст. 44 

настоящих 
Правил) 

 
2 Предоставление 

коммунальных услуг 

 
3.1.1 

 
Не подлежaт установлению 

 
3 Не подлежат 

установлению 
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№ 
п/п 

 
 

Наименование ВРИ 

 
Код 

(числовое 
обозначение 

ВРИ) 

Предельные размеры 
земельных участков 

(кв. м) 

Максимальный процент 
застройки, в том числе в 

зависимости от 
количества надземных 

этажей 

Минимальные 
отступы от 

границ 
земельного 

участка (м)* 

Требования к 
архитектурно- 

градострои- 
тельному 
облику** min max 

 

3 

 

Развлечение 

 

4.8 

 

Не подлежaт установлению 

 

3 

Устанавливаются 
(ст. 44 

настоящих 
Правил) 

 

4 

 

Служебные гаражи 

 

4.9 

 

Не подлежaт установлению 

 

3 

Устанавливаются 
(ст. 44 

настоящих 
Правил) 

 
5 Стоянка транспортных 

средств 

 
4.9.2 

 
Не подлежaт установлению 

 
3 Не подлежат 

установлению 

 

6 

 

Спорт 

 

5.1 

 

Не подлежaт установлению 

 

3 

Устанавливаются 
(ст. 44 

настоящих 
Правил) 

 

7 

 
Обеспечение спортивно- 
зрелищных мероприятий 

 

5.1.1 

 

Не подлежaт установлению 

 

3 

Устанавливаются 
(ст. 44 

настоящих 
Правил) 

 

8 

 
Обеспечение занятий 

спортом в помещениях 

 

5.1.2 

 

Не подлежaт установлению 

 

3 

Устанавливаются 
(ст. 44 

настоящих 
Правил) 

 
9 Площадки для занятий 

спортом 

 
5.1.3 

 
Не подлежaт установлению 

 
3 Не подлежат 

установлению 
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№ 
п/п 

 
 

Наименование ВРИ 

 
Код 

(числовое 
обозначение 

ВРИ) 

Предельные размеры 
земельных участков 

(кв. м) 

Максимальный процент 
застройки, в том числе в 

зависимости от 
количества надземных 

этажей 

Минимальные 
отступы от 

границ 
земельного 

участка (м)* 

Требования к 
архитектурно- 

градострои- 
тельному 
облику** min max 

 
10 Оборудованные площадки 

для занятий спортом 

 
5.1.4 

 
Не подлежaт установлению 

 
3 Не подлежат 

установлению 
 

11 
 

Водный спорт 
 

5.1.5 
 

Не подлежaт установлению 
 

3 Не подлежат 
установлению 

 

12 

 

Авиационный спорт 

 

5.1.6 

 

Не подлежaт установлению 

 

3 

Устанавливаются 
(ст. 44 

настоящих 
Правил) 

 

13 

 

Спортивные базы 

 

5.1.7 

 

Не подлежaт установлению 

 

3 

Устанавливаются 
(ст. 44 

настоящих 
Правил) 

 
14 Природно-познавательный 

туризм 

 
5.2 

 
Не подлежaт установлению 

 
3 Не подлежат 

установлению 

 

15 

 
Туристическое 
обслуживание 

 

5.2.1 

 

Не подлежaт установлению 

 

3 

Устанавливаются 
(ст. 44 

настоящих 
Правил) 

 
16 

 
Охота и рыбалка 

 
5.3 

 
Не подлежaт установлению 

 
3 Не подлежат 

установлению 
 

17 Поля для гольфа или 
конных прогулок 

 
5.5 

 
Не подлежaт установлению 

 
3 Не подлежат 

установлению 
 

18 
 

Связь 
 

6.8 
 

Не подлежaт установлению Не подлежат 
установлению 
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№ 
п/п 

 
 

Наименование ВРИ 

 
Код 

(числовое 
обозначение 

ВРИ) 

Предельные размеры 
земельных участков 

(кв. м) 

Максимальный процент 
застройки, в том числе в 

зависимости от 
количества надземных 

этажей 

Минимальные 
отступы от 

границ 
земельного 

участка (м)* 

Требования к 
архитектурно- 

градострои- 
тельному 
облику** min max 

 
19 

 
Автомобильный транспорт 

 
7.2 

 
Не распространяется Не подлежат 

установлению 
 

20 
 

Трубопроводный транспорт 
 

7.5 
 

Не распространяется Не подлежат 
установлению 

 
21 

 
Курортная деятельность 

 
9.2 

 
Не подлежaт установлению 

 
3 Не подлежат 

установлению 

 

22 

 

Санаторная деятельность 

 

9.2.1 

 

Не подлежaт установлению 

 

3 

Устанавливаются 
(ст. 44 

настоящих 
Правил) 

 
23 Историко-культурная 

деятельность 

 
9.3 

 
Не распространяется Не подлежат 

установлению 

 
24 

Земельные участки 
(территории) общего 

пользования 

 
12.0 

 
Не распространяется 

 
Не подлежат 

установлению 

 
25 

 
Улично-дорожная сеть 

 
12.0.1 

 
Не подлежaт установлению Не подлежат 

установлению 
 

26 Благоустройство 
территории 

 
12.0.2 

 
Не подлежaт установлению Не подлежат 

установлению 

Вспомогательные виды разрешенного использования 

1. Коммунальное обслуживание - 3.1 
2. Связь - 6.8 
3. Обеспечение внутреннего правопорядка - 8.3 
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Условно разрешенные виды использования 
 

 

№ 
п/п 

 
 

Наименование ВРИ 

 
Код 

(числовое 
обозначение 

ВРИ) 

Предельные размеры 
земельных участков 

(кв. м) 

Максимальный процент 
застройки, в том числе в 

зависимости от 
количества надземных 

этажей 

Минимальные 
отступы от 

границ 
земельного 

участка (м)* 

Требования к 
архитектурно- 

градострои- 
тельному 
облику** min max 

 
1 

 
Передвижное жилье 

 
2.4 

 
Не подлежaт установлению 

 
3 Не подлежат 

установлению 

 

2 

 

Деловое управление 

 

4.1 

 

Не подлежaт установлению 

 

3 

Устанавливаются 
(ст. 44 

настоящих 
Правил) 

 

3 

 

Магазины 

 

4.4 

 

200 

 
Не подлежaт 

установлению 

 

60% 

 

3 

Устанавливаются 
(ст. 44 

настоящих 
Правил) 

 

4 

 

Общественное питание 

 

4.6 

 

Не подлежaт установлению 

 

3 

Устанавливаются 
(ст. 44 

настоящих 
Правил) 

 

5 

 
Гостиничное 

обслуживание 

 

4.7 

 

Не подлежaт установлению 

 

60% 

 

3 

Устанавливаются 
(ст. 44 

настоящих 
Правил) 

 

6 

 
Развлекательные 

мероприятия 

 

4.8.1 

 

Не подлежaт установлению 

 

3 

Устанавливаются 
(ст. 44 

настоящих 
Правил) 

* - Для объектов капитального строительства, проектная документация которых в соответствии со ст. 49 Градостроительного кодекса Российской 
Федерации подлежит экспертизе, минимальные отступы от границ земельного участка не подлежат установлению, за исключением видов 



 

разрешенного использования "магазины" (4.4), "гостиничное обслуживание" (4.7). Для видов разрешенного использования 4.4 (Магазины) отступы от 
многоквартирных домов 50 м, если иное не подтверждено требованиями технических регламентов. 

Предельная максимальная этажность определяется с учетом требований ч. 9 ст. 11 настоящих Правил. 
** - Требования к архитектурно-градостроительному облику распространяются на земельные участки, полностью или частично  расположенные в 

границах территорий (Тип 1, Тип 2), в соответствии с картой градостроительного зонирования с установлением территорий, в границах которых 
предусматриваются требования к архитектурно-градостроительному облику объектов капитального строительства. 

Показатели по параметрам застройки зоны Р-5(НП): территории объектов обслуживания населения; требования и параметры по временному 
хранению индивидуальных транспортных средств, размещению гаражей и открытых автостоянок, требования и параметры к доле озелененной территории 
земельных участков, регламентируются и устанавливаются нормативами градостроительного проектирования. 

. 



 

Целью заключения является получение государственной услуги «Предоставление 
разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта 
капитального строительства на территории Московской области» в отношении земельных 
участков с кадастровыми номерами 50:08:0070253:1062, 50:08:0070253:1063. 

Для планируемого условно разрешенного вида использования земельного участка 
«Магазины» установлены следующие предельные размеры земельных участка: минимальный 
размер земельного участка: 200 кв.м., максимальный размер земельного участка: не 
устанавливается 

Фрагмент карты функционального зонирования городского округа Истра Московской 
области в части рассматриваемой территории представлен на рисунке 1. 
 

Рисунок 1. Фрагмент карты градостроительного зонирования 
городского округа 

 
Функциональные зоны: 

 
 

Градостроительный план земельного участка: отсутствует. 

 

 

 



 

 
1.2. Существующее положение 

 
1.2.1. Земельный участок с кадастровым номером 50:08:0070253:1062 расположен по адресу: 

Российская Федерация, Московская область, городской округ Истра, поселок Северный. 
 
Рассматриваемая территория граничит: 

Север – земельный участок с кадастровым номером 50:08:0070253:67 (категория земель - 
земли населенных пунктов, ВРИ - объекты придорожного сервиса, магазины, склады (Для иных 
видов жилой застройки); 

Восток – земельный участок с кадастровым номером 50:08:0070253:1063 (категория земель 
- земли населенных пунктов, ВРИ - охота и рыбалка (5.3); 

Юг – земли неразграниченной государственной собственности; 

Запад - земли неразграниченной государственной собственности; 
Земельный участок с кадастровым номером 50:08:0070253:1063 расположен по адресу: 

Российская Федерация, Московская область, городской округ Истра, поселок Северный. 
Рассматриваемая территория граничит: 

Север – земельный участок с кадастровым номером 50:08:0070253:67 (категория земель - 
земли населенных пунктов, ВРИ - объекты придорожного сервиса, магазины, склады (Для иных 
видов жилой застройки); земельный участок с кадастровым номером 50:08:0070253:322 
(категория земель - Для сельскохозяйственного производства (Для сельскохозяйственного 
производства), ВРИ - Земли сельскохозяйственного назначения); 

Восток – земли неразграниченной государственной собственности; 

Юг – земли неразграниченной государственной собственности; 

Запад - земли неразграниченной государственной собственности; 

Космоснимок рассматриваемой территории   
 

 
 



 

 
 
Фотофиксация 



 

 
 
Земельные участки с кадастровыми номерами 50:08:0070253:1062, 50:08:0070253:1063 

имеют категорию земель "земли населенных пунктов", основной вид разрешенного 
использования - "охота и рыбалка (5.3)", площадь - 14577 кв. м., в границах населенного пункта. 
На земельном участке отсутствуют объекты капитального строительства.  
 
 
 
 
 
 



 

1.2.2 Планировочные ограничения земельного участка 

 

 
 

 
 



 

1.3 Характеристики размещаемого объекта капитального строительства, планируемого к 
строительству, реконструкции. 

На данной территории предполагается строительство объекта капитального строительства – 
здание, предназначенное для размещения магазина (см. «Схему земельного участка с 
отображением местоположения существующих объектов капитального строительства, сетей 
инженерного обеспечения планировочных ограничений и планируемого к размещению объекта», 
М 1:500»).  

Минимальные проектные расстояния от границ земельного участка до проектируемого 
объекта капитального строительства составляют:   

- от северной границы более 3 м (в соответствии со схемой); 
- от южной границы более 3 м (в соответствии со схемой); 
- от западной границы более 3 м (в соответствии со схемой); 
- от восточной границы более 3 м (в соответствии со схемой); 
Характеристики конструкций: 
За отметку 0.000 м принят уровень чистого пола первого этажа проектируемого здания/ 
Максимальная высотная отметка здания (верх портала) – +5.200 м.  
Этажность здания – 1  
Количество этажей – 1  
Уровень ответственности здания – нормальный, коэффициент надежности по 

ответственности γn=1,0.  
Конструктивная схема здания – каркасная, связевая.  
Наружные стены здания магазина выполнены из сэндвич-панелей, толщиной 150мм.  

Пространственная жесткость и устойчивость здания обеспечивается совместной работой колонн, 
вертикальных связей, балок, прогонов и горизонтальных связей. Все вертикальные металлические 
конструкции жестко связаны с монолитной фундаментной плитой. Все несущие элементы здания 
соединены между собой и образуют единый пространственно- неизменяемый жесткий объем. Все 
монолитные конструкции здания запроектированы с армированием стержнями класса А500с по 
ГОСТ 34028-2016.  

Железобетонные конструкции запроектированы и рассчитаны в соответствии с 
действующими нормами: СП 63.13330.2018 (СНиП 52-01-2003), СП 52-103-2007, СП 
28.13330.2017 (СНиП 2.02.03-85).   

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 





 

1.5 Подтверждение соблюдения требований технических регламентов 
В соответствии со статьей 37 Градостроительного кодекса РФ. Изменение одного вида 

разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства 
на другой вид такого использования осуществляется в соответствии с градостроительным 
регламентом при условии соблюдения требований технических регламентов. 

1.5.1 Федеральный закон «Технический регламент о безопасности зданий и сооружений» от 
30.12.2009 N 384-ФЗ: 

 
 
 
 
 

Требования технического 
регламента 

Обоснование 
соблюдения 
требования со 
ссылкой на 
нормативно-правовое 

законодательство 
и/или специальные 
технические условия / 

согласования 
уполномоченных 

органов 
(организаций). 

• Требования механической безопасности. 
• Требования пожарной безопасности. 
• Требования безопасности при опасных природных процессах и явлениях и (или) 

техногенных воздействиях. 
• Требования безопасных для здоровья человека условий проживания и 

пребывания в зданиях и сооружениях. 
• Требования безопасности для пользователей зданиями и сооружениями. 
• Требования доступности зданий и сооружений для инвалидов и других групп 

населения с ограниченными возможностями передвижения. 
• Требования энергетической эффективности зданий и сооружений. 
• Требования безопасного уровня воздействия зданий и сооружений на 

окружающую среду. 
ГОСТ 27751-2014 "Надежность строительных конструкций и Соблюдается с учетом 

выполнения требований 
при осуществлении 

архитектурно – 
строительного 
проектирования 

оснований. Основные положения". Разделы 1 (пункт 1.2), 3, 4 
(пункты 4.1, 4.2), 5 (за исключением пункта 5.2.6), 6 (за 

исключением пункта 6.1.1), 7 - 13. (в ред. Постановления 
Правительства РФ от 29.09.2015 N 1033) 

ГОСТ 31937-2011 "Здания и сооружения. Правила обследования и 
мониторинга технического состояния". Разделы 1, 6 (пункты 6.2.5, 
6.2.6, 6.3.2, 6.3.3, 6.4.18, 6.4.19, 6.4.20), приложения Б, В, К, Л. 

Соблюдается с учетом 
выполнения требований 

при осуществлении 
архитектурно – 
строительного 

 проектирования 
ГОСТ 18105-2010 "Бетоны. Правила контроля и

 оценки прочности". Разделы 1, 4 (пункты 4.1 - 4.4, 
4.8), 5 (пункты 5.5 - 

5.10), 8 (пункты 8.2 - 8.4, 8.7) 

Соблюдается с учетом 
выполнения требований 

при осуществлении 
архитектурно – 

 строительного 
 проектирования 



 

ГОСТ Р 52044-2003 "Наружная реклама на автомобильных дорогах 
и территориях городских и сельских поселений. Общие 
технические требования к средствам наружной рекламы. Правила 
размещения". Разделы 5 (пункты 5.1, 5.2, 5.4, 5.7), 6 (пункты 6.1, 
6.4, 6.12, 6.13). 

Соблюдается с учетом 
выполнения требований 

при осуществлении 
архитектурно – 
строительного 
проектирования 

СП 15.13330.2012 "СНиП II-22-81* "Каменные и армокаменные 
конструкции". Разделы 1, 4 (пункт 4.4), 6 - 10. 

Соблюдается с учетом 
выполнения требований 

при осуществлении 
архитектурно – 
строительного 
проектирования 

СП 16.13330.2011 "СНиП II-23-81* "Стальные конструкции". 
Разделы  1,  4  -  6,  7  (за  исключением  пункта  7.3.3),  8  (за 
исключением  пунктов  8.5.1, 8.5.9), 9  - 14, 15  (за  исключением 

пункта 15.5.3), 16 - 18, приложения Д, Е, Ж. 

Соблюдается с учетом 
выполнения требований 

при осуществлении 
архитектурно – 
строительного 

проектирования 
СП 17.13330.2011 "СНиП II-26-76 "Кровли". Разделы 1, 4 (пункты 
4.1 - 4.3, 4.5, 4.6, 4.8, 4.10 - 4.13, 4.15), 5 (за исключением пунктов 

5.19, 5.30), 6 - 8, 9 (пункты 9.3, 9.5 - 9.7, 9.9 - 9.14). 

Соблюдается с учетом 
выполнения требований 

при осуществлении 
архитектурно – 

строительного 
проектирования 

СП 20.13330.2011 "СНиП 2.01.07-85* "Нагрузки и воздействия". 
Разделы 1 (пункт 1.1), 4, 6 - 15, приложения В - Е. 

Соблюдается с учетом 
выполнения требований 

при осуществлении 
архитектурно – 

строительного 
проектирования 

СП 21.13330.2012 "СНиП 2.01.09-91 "Здания и сооружения на 
подрабатываемых территориях и просадочных грунтах". Разделы 
1, 4 (пункты 4.3 - 4.7, 4.10, 4.11, 4.14 - 4.16), 5 (пункты 5.1.3 - 5.1.9, 
5.3.1 - 5.3.4, 5.3.6, 5.4.1, 5.4.5 - 5.4.8, 5.5.1 - 5.5.3, 5.5.6 - 5.5.8, 
5.5.10, 5.5.12, 5.5.14, 5.5.16), 6 (пункты 6.1.5, 6.3.1, 6.4.3, 6.4.13, 

6.4.15, 6.4.22). 

Соблюдается с учетом 
выполнения требований 

при осуществлении 
архитектурно – 
строительного 
проектирования 

СП 22.13330.2011 "СНиП 2.02.01-83* "Основания зданий и 
сооружений". Разделы 1, 4 (пункты 4.2, 4.4, 4.8, 4.12, 4.20), 5 
(пункты 5.1.3, 5.1.7, 5.2.1 - 5.2.4, 5.2.6, 5.3.16, 5.3.17, 5.4.1  - 5.4.3, 
5.4.12, 5.4.14, 5.4.15, 5.5.3 - 5.5.7, 5.5.9, 5.5.10, 5.6.3, 5.6.5 - 5.6.9, 
5.6.13, 5.6.16, 5.6.25, 5.6.26, 5.7.1, 5.7.3 - 5.7.14, 5.8.1 - 5.8.13), 6 
(пункты 6.1.1 - 6.13.7), 7, 9 (пункты 9.1, 9.2, 9.4, 9.5, 9.9, 9.11, 9.12, 
9.14 - 9.19, 9.21 - 9.38), 10 (пункты 10.1 - 10.3, 10.5, 10.6, 10.8, 10.10 
- 10.17), 11 (пункты 11.2, 11.3, 11.4, 11.9, 11.12, 11.13, 11.16, 11.17, 
11.18, 11.22, 11.23, 11.24), 12 (пункты 12.4, 12.8), приложения Л, 

М. 

Соблюдается с учетом 
выполнения требований 

при осуществлении 
архитектурно – 
строительного 
проектирования 

СП 28.13330.2012 "СНиП 2.03.11-85 "Защита строительных 
конструкций от коррозии". Разделы 1, 5 (за исключением пункта 
5.5.5), 6 (пункты 6.4 - 6.13), 7, 8, 9 (за исключением пункта 9.3.8), 

Соблюдается с учетом 
выполнения требований 

при осуществлении 
архитектурно – 
строительного 
проектирования 

10, 11 (пункты 11.1, 11.2, 11.5 - 11.9), приложения Б - Г, Ж, Л, Р, 
У, Х, Ч. 

Соблюдается с учетом 
выполнения требований 

при осуществлении 
архитектурно – 
строительного 
проектирования 



 

СП 30.13330.2012 "СНиП 2.04.01-85* Внутренний водопровод и 
канализация зданий". Разделы 1, 4 (пункт 4.1), 5 (пункты 5.1.1 - 
5.1.6, абзацы первый и десятый пункта 5.2.2, пункты 5.2.7 - 5.2.11, 
5.3.1,  5.3.2,  5.4.13,  5.4.14,  5.4.16,  5.4.17,  5.5.1  -  5.6.8),  6  (за 
исключением пункта 6.4.15), 7 (пункты 7.1.1, 7.1.2, 7.1.4, 7.1.5, 
7.1.7,  7.1.9  - 7.1.11,  7.2.1,  7.2.5,  7.3.1,  7.3.3,  7.3.5,  7.3.8, 7.3.10, 
7.3.12, 7.3.14, 7.3.15, 7.3.17, 7.3.18 - 7.3.20, 7.4.1, 7.4.6 - 7.4.9), 8 
(пункты 8.1.2, 8.1.3, 8.2.1 - 8.4.5, 8.5.2 - 8.5.7, 8.6.2, 8.6.14), 9, 10 

(пункты 10.1, 10.2, 10.8). 

Соблюдается с учетом 
выполнения требований 

при осуществлении 
архитектурно – 
строительного 
проектирования 

СП 31.13330.2012. "СНиП 2.04.02-84* "Водоснабжение. 
Наружные сети и сооружения". Разделы 1, 4 (пункт 4.3), 5 (пункт 
5.10) 7 (пункт 7.6), 8 (пункты 8.10, 8.84 - 8.86), 9 (пункты 9.2, 9.15, 
9.112, 9.113, 9.117, 9.118, 9.127 - 9.130, 9.132, 9.155, 9.160, 9.179, 
9.182, 9.183), 11 (пункты 11.8, 11.52, 11.53, 11.56, 11.57), 12 (пункт 
12.3), 14 (пункты 14.39, 14.42), 15 (пункты 15.3, 15.4, 15.5, 15.9, 
15.10, 15.13, 15.22, 15.28, 15.29, 15.30, 15.36 - 15.40), 16 (пункты 
16.1 - 16.3, 16.5, 16.10, 16.14 - 16.17, 16.19 - 16.23, 16.31 - 16.48, 

16.58 - 16.67, 16.92 - 16.128). 

Соблюдается с учетом 
выполнения требований 

при 
осуществлении 
архитектурно – 
строительного 
проектирования 

СП  32.13330.2012  "СНиП  2.04.03-85  "Канализация. Наружные 
сети и сооружения". Разделы 1, 4 (пункты 4.8, 4.9, 4.11, 4.12), 5 
(пункт 5.1.1 - 5.1.10), 6 (пункты 6.7.1, 6.7.2, 6.8.2), 7 (пункты 7.1.1, 
7.6.1 - 7.7.7), 8 (пункты  8.1.1, 8.2.1, 8.2.19, 8.2.20), 9 (9.1.1,  9.1.2, 
9.1.4, 9.1.9, 9.2.14.1), 10 (пункты 10.1.3, 10.2.9), 11 (пункты 11.1.1, 

11.1.2, 11.1.4, 11.2.1, 11.2.2), 12. 

Соблюдается с учетом 
выполнения требований 

при осуществлении 
архитектурно – 
строительного 
проектирования 

СП 33.13330.2012 "СНиП 2.04.12-86 "Расчет на прочность 
стальных трубопроводов". Разделы 1, 5 - 9. 

Соблюдается с учетом 
выполнения требований 

при осуществлении 
архитектурно – 
строительного 
проектирования 

СП 34.13330.2012 "СНиП 2.05.02-85* "Автомобильные дороги". 
Разделы 1, 7 (пункты 7.1 - 7.5, 7.25 - 7.35, 7.40 - 7.63), 8 (пункты 
8.1 - 8.5, 8.7 - 8.14, 8.16, 8.17, 8.19 - 8.38), 9 (пункт 9.5), 10 (пункты 
10.4 - 10.13, 10.17 - 10.22), 11 (пункты 11.6, 11.8, 11.13), 12 (за 

исключением пункта 12.21). 

Соблюдается с учетом 
выполнения требований 

при осуществлении 
архитектурно – 
строительного 

проектирования 
СП 42.13330.2011 "СНиП 2.07.01-89* "Градостроительство. 
Планировка и застройка городских и сельских поселений". 
Разделы 1 (пункт 1.1), 4, 5 (за исключением пунктов 5.4, 5.7), 6 (за 
исключением пункта 6.3), 8 (пункты 8.2 - 8.6, 8.8, 8.9, 8.12 - 8.20, 
8.24 - 8.26), 9, 10 (пункты 10.1 - 10.5), 11 (пункты 11.1 - 11.24, 
11.25 (таблица 10, за исключением примечания 4), 11.26, 11.27), 12 
(за исключением пункта 12.33), 13, 14. 

Соблюдается с учетом 
выполнения требований 

при осуществлении 
архитектурно – 
строительного 
проектирования 

СП   45.13330.2012   "СНиП   3.02.01-87 "Земляные  сооружения, 
основания и фундаменты". Разделы 1, 6 (пункты 6.1.10, 6.1.12, 
6.1.14, 6.1.15, 6.1.16, 6.1.19, 6.1.21), 8 (пункты 8.3, 8.19), 10, 11 
(пункты  11.30,  11.43),   12  (пункт   12.7.5,   таблица  12.1, пункт 
12.8.18, позиция 2 таблицы 12.2), 14 (пункт 14.1.29, таблица 14.4), 
15 (пункт 15.7), 16 (пункт 16.4.10), 19 (пункт 19.19, таблица 19.1). 

Соблюдается с учетом 
выполнения требований 

при осуществлении 
архитектурно – 
строительного 
проектирования 



 

СП 47.13330.2012 "СНиП 11-02-96 "Инженерные изыскания для 
строительства. Основные положения". Разделы 1 (пункт 1.1), 4 
(пункты 4.8, 4.12 - 4.15, 4.17, 4.19 (первое и третье предложения 
пункта 4.22), 5 (пункты 5.1.1.2, 5.1.1.5 - 5.1.1.7, 5.1.1.9, 5.1.1.16 - 
5.1.1.19,  5.1.2.5,  5.1.2.8,  5.1.2.13,  5.1.3.1.2,  5.1.3.4.2,  5.1.3.4.3, 
5.1.3.5.4, 5.1.4.4, 5.1.4.5, 5.1.6.2, 5.1.6.4, 5.1.6.8, 5.4.4, подраздел 
5.6), 6  (пункты  6.2.3,  6.2.5,  6.2.6,  6.3.2,  6.3.3,  абзац последний 
пункта 6.3.5, пункты 6.3.6 - 6.3.8, 6.3.15, 6.3.17, 6.3.21, 6.3.23, 
6.3.26, 6.3.28 -  6.3.30, 6.4.2, 6.4.3,  6.4.8, 6.7.1 -  6.7.5), 7  (пункты 
7.1.6, 7.4.5, 7.4.6, 7.6.1 - 7.6.5), 8 (пункты 8.2.2, 8.2.3, 8.3.2, 8.3.3, 

8.4.2, 8.4.3, 8.5.1 - 8.5.4), приложения А, Б, В, Г. 

Соблюдается с учетом 
выполнения требований 

при осуществлении 
архитектурно – 
строительного 
проектирования 

СП 50.13330.2012 "СНиП 23-02-2003 "Тепловая защита зданий". 
Разделы 1, 4 (пункты 4.3, 4.4), 5 (пункты 5.1, 5.2, 5.4 - 5.7), 6 (пункт 
6.8), 7  (пункт  7.3), 8  (подпункты  "а" и  "б" пункта 8.1), 9 (пункт 

9.1), приложение Г. 

Соблюдается с учетом 
выполнения требований 

при осуществлении 
архитектурно – 
строительного 
проектирования 

СП 51.13330.2011 "СНиП 23-03-2003 "Защита от шума". Разделы 
1, 4 (пункты 4.2 - 4.5), 5, 6 (пункты 6.1, 6.3), 7, 8, 9 (пункты 9.1 - 
9.6, 9. 17 - 9.21), 10 (пункты 10.1, 10.3 - 10.16), 11 (пункты 11.1 - 

11.21, 11.26), 12. 

Соблюдается с учетом 
выполнения требований 

при осуществлении 
архитектурно – 
строительного 

проектирования 
СП 52.13330.2011 "СНиП 23-05-95* "Естественное и 
искусственное освещение". Разделы 1 (пункты 1.1, 1.2), 4 - 6, 7 
(пункты  7.1  - 7.35,  7.37,  7.38,  7.40,  7.45  - 7.86,  7.101  - 7.122), 

приложение К. 

Соблюдается с учетом 
выполнения требований 

при осуществлении 
архитектурно – 

строительного 
проектирования 

СП 59.13330.2012 "СНиП 35-01-2001 "Доступность зданий и 
сооружений для маломобильных групп населения". Разделы 1 
(пункты 1.1 - 1.6), 2, 4 (пункты 4.1.2 - 4.1.11, абзацы первый - пятый 
пункта 4.1.12, пункты 4.1.14 - 4.1.16, абзац первый пункта 4.1.17,  
пункты  4.2.1  -  4.2.4,  4.2.6,  4.3.1,  4.3.3  -  4.3.5,  4.3.7), 5 
(пункты 5.1.1 - 5.1.3, абзацы первый - третий и пятый пункта 5.1.4, 
абзац первый пункта 5.1.5, пункты 5.1.6 - 5.1.8, 5.2.1 - 5.2.4, 5.2.6 

- 5.2.11, 5.2.13, абзацы первый и второй пункта 5.2.14, пункты 
5.2.15 - 5.2.17, абзац первый пункта 5.2.19, пункты 5.2.20 - 5.2.32, 
абзац второй пункта 5.2.33, пункты 5.2.34, 5.3.1 - 5.3.9, 5.4.2, 5.4.3, 
5.5.1, 5.5.2, абзац первый пункта 5.5.3, пункты 5.5.4 - 5.5.7), 6 - 8, 

приложение Г. 

Соблюдается с учетом 
выполнения требований 

при осуществлении 
архитектурно – 
строительного 
проектирования 

СП 60.13330.2012 "СНиП 41-01-2003 "Отопление, вентиляция и 
кондиционирование воздуха". Разделы 1, 4 (за исключением 
пункта 4.7), 5  (за исключением  пункта 5.3),  6.1 (пункты  6.1.2  - 
6.1.4,  6.1.6,  6.1.7),  6.2 (пункты  6.2.4  -  6.2.6,  6.2.8  - 6.2.10), 6.3 
(пункты 6.3.2 - 6.3.8), 6.4 (пункты 6.4.1 - 6.4.3, 6.4.5, 6.4.7 - 6.4.9, 
6.4.11, 6.4.14),  6.5 (пункты  6.5.3  - 6.5.8), 7  (пункты  7.1.2, 7.1.3, 
7.1.5 - 7.1.10, 7.1.12, 7.1.18, 7.2.1 - 7.3.5, 7.4.1 - 7.4.4, 7.4.6, 7.5.1, 
7.5.2, 7.5.5, 7.5.11, 7.6.1 - 7.6.5, 7.9.4 - 7.9.16, 7.10.2, 7.10.3, 7.10.6, 
7.10.7, 7.11.1 - 7.11.14), 8, 9 (пункты 9.5, 9.7 - 9.14, 9.16, 9.23), 10, 
11 (пункты 11.4.3 - 11.4.7), 12, 13 (пункты 13.3 - 13.7), 14 (пункты 

14.1, 14.2), приложения А - Д, Ж, И, К. 

Соблюдается с учетом 
выполнения требований 

при осуществлении 
архитектурно – 
строительного 
проектирования 

СП 61.13330.2012 "СНиП 41-03-2003 "Тепловая изоляция 
оборудования и трубопроводов". Разделы 1, 5 (пункты 5.9, 5.18, 

5.19) 

Соблюдается с учетом 
выполнения требований 

при осуществлении 
архитектурно – 
строительного 
проектирования 



 

СП 63.13330.2012 "СНиП 52-01-2003 "Бетонные и 
железобетонные конструкции. Основные положения". Разделы 1, 4 - 10, 

11 (пункты 11.1.2 - 11.1.5, 11.2.1 - 11.2.3, 11.2.6 - 11.2.8, 
11.4.2 - 11.4.6, 11.5.2), 12, 13. 

Соблюдается с учетом 
выполнения требований 

при осуществлении 
архитектурно – 
строительного 
проектирования 

СП 70.13330.2012 "СНиП 3.03.01-87 "Несущие и 
ограждающие конструкции". Разделы 1 (пункт 1.1), 3 (пункты 3.3, 

3.5, 3.6, 3.20, 3.23), 4 (пункты 4.5.1, 4.5.3, подразделы 4.6, 4.9, 
пункты 4.10.6, 4.10.7, 4.12.1 - 4.12.3, 4.14.1 - 4.15.4, пункты 4.16.6, 
4.19.11), 5 (пункты 5.2.3 - 5.2.6, 5.3.3, 5.3.6, 5.3.12, 5.3.13, 5.4.1 - 
5.4.3,  5.11.1  -  5.11.17,   5.12.2 - 5.12.5, 5.16.4, 5.16.10, 5.16.11, 
5.16.19  -  5.16.21,  5.16.24,  5.17.6,  5.17.8,  5.18.3,  5.18.8, 5.18.15, 
5.18.16, 5.18.20), 6 (пункты 6.1.2, 6.1.7, 6.2.2, 6.2.4, 6.2.5, 6.2.6, 
6.2.11, 6.2.15, 6.3.1 - 6.6.3), 7 (пункты 7.3.23, 7.4.13, 7.6.19), 8 
(пункт 8.1.7), 9 (пункты 9.1.4, 9.1.9, 9.2.9, 9.3.1, 9.11.1 - 9.12.5, 

9.14.1 - 9.14.3, 9.16.1 - 9.16.7, 9.18.1 - 9.18.5), 10. 

Соблюдается с учетом 
выполнения требований 

при осуществлении 
архитектурно – 
строительного 
проектирования 

(пункты 14.1, 14.3, 14.4, 14.5, 14.6, 14.7, 14.9), 15 (пункты 15.3.1, 
15.3.2, 15.3.6), приложение В. 

Соблюдается с учетом 
выполнения требований 

при осуществлении 
архитектурно – 
строительного 
проектирования 

СП 113.13330.2012 "СНиП 21-02-99* "Стоянки 
автомобилей". Разделы 1, 4 (пункты 4.2, 4.3, 4.5 - 4.7, 4.10, 4.11, 

4.14), 5 (пункты 5.1.5, 5.1.14, 5.1.15, 5.1.20 - 5.1.24, 5.1.28,  5.1.29, 
5.1.31, абзац первый пункта 5.1.32, пункты 5.1.34 - 5.1.43,  5.1.45, 
абзацы первый и второй пункта 5.2.1, пункты 5.2.2, 5.2.3, 5.2.6 - 
5.2.8, 5.2.18, 5.2.19, 5.2.20, 5.2.29, 5.2.31, 5.2.37), 6 (пункты 6.1.3, 
6.2.1, 6.2.4, 6.3.1 - 6.3.13, 6.4.2 - 6.4.6, 6.5.3 - 6.5.7), приложение В. 

Соблюдается с учетом 
выполнения требований 

при 
осуществлении 
архитектурно – 
строительного 
проектирования 

СП   118.13330.2012   "СНиП   31-06-2009   "Общественные 
здания и сооружения". Разделы 1, 3, 4 (пункты 4.1 - 4.7, 4.9 - 4.10, 

4.11 (за исключением абзаца второго пункта 4.11), пункты 4.12, 
4.14 - 4.22, абзацы первый и второй пункта 4.23, пункты 4.24 - 4.26, 4.28 - 
4.30), 5 (пункты 5.1, 5.2, 5.4 - 5.7, 5.9 - 5.13, 5.20 - 5.27, 5.32 - 5.36, 5.38 - 
5.46), 6 (пункты 6.1 - 6.6, 6.8 - 6.12, 6.14 - 6.21, 6.23 - 6.28, 6.30 - 6.38, 6.40 
- 6.48, 6.53 - 6.58, 6.64, 6.72, 6.77, 6.81 

- 6.95), 7 (пункты 7.1 - 7.5, 7.8, 7.10 - 7.27, 7.35, 7.37 - 7.43, 7.46 - 
7.49), 8 (пункты 8.1 - 8.7, абзац первый пункта 8.9, пункты 8.10, 
8.11, 8.14, 8.18, 8.19, 8.21, 8.24 - 8.26, 8.28 - 8.34), 9 (пункты 9.1 - 

9.5), приложение Г. 

Соблюдается с учетом 
выполнения требований 

при 
осуществлении 
архитектурно – 
строительного 
проектирования 

СП  124.13330.2012   "СНиП  41-02-2003   "Тепловые сети". 
Разделы 1, 5 (пункт 5.5), 6 (пункты 6.1 - 6.10, 6.25 - 6.34), 9, 10, 12, 

13, 15 - 17. 

Соблюдается с учетом 
выполнения требований 

при осуществлении 
архитектурно – 
строительного 
проектирования 

СП 131.13330.2012 "СНиП 23-01-99* "Строительная 
климатология". Разделы 1, 3 - 13. 

Соблюдается с учетом 
выполнения требований 

при осуществлении 
архитектурно – 
строительного 
проектирования 



 

1.5.2 Федеральный закон «Технический регламент о требованиях 
пожарной безопасности» от 22.07.2008 N 123-ФЗ: 

 

Требования технического 
регламента 

Обоснование соблюдения требования со ссылкой
 на  нормативно-правовое 
законодательство и/или специальные 
технические условия / согласования 
уполномоченных органов (организаций). 

Требования  к документации при 
планировке территорий поселений  и 

городских округов 

Соблюдается с учетом выполнения требований 
сводов правил при осуществлении архитектурно – 

строительного проектирования 

Размещение взрывопожароопасных 
объектов на территориях поселений и 

городских округов 

Соблюдается с учетом выполнения требований 
сводов правил при осуществлении архитектурно – 

строительного проектирования 

Противопожарное водоснабжение 
поселений и городских округов 

Соблюдается с учетом выполнения требований 
сводов правил при осуществлении архитектурно – 

строительного проектирования 
Противопожарные расстояния между 
зданиями, сооружениями и лесничествами 

Противопожарные расстояния между зданиями, 
сооружениями должны обеспечивать 

нераспространение пожара на соседние здания 
сооружения. 

Противопожарные расстояния от зданий и 
сооружений складов нефти и 

нефтепродуктов до граничащих с ними объектов 
защиты 

Не относится 

Противопожарные расстояния от зданий и 
сооружений автозаправочных станций до 

граничащих с ними объектов защиты 

Не относится 

Противопожарные расстояния от 
резервуаров сжиженных углеводородных газов 

до зданий и сооружений 

Не относится 

Противопожарные расстояния от газопроводов,
 нефтепроводов, 
нефтепродуктопроводов, 
конденсатопроводов до соседних объектов 
защиты 

Соблюдается с учетом выполнения требований 
сводов правил при осуществлении архитектурно – 

строительного проектирования 

Общие требования пожарной безопасности к 
поселениям и городским округам по 

Соблюдается с учетом выполнения требований 
сводов правил при осуществлении архитектурно – 

строительного проектирования 
размещению подразделений пожарной 

охраны 
Соблюдается с учетом выполнения требований 

сводов правил при осуществлении архитектурно – 
строительного проектирования 

Требования к проектной документации на 
объекты строительства 

Соблюдается с учетом выполнения требований 
сводов правил при осуществлении архитектурно – 

строительного проектирования 
Нормативное значение пожарного риска для 

зданий и сооружений 
Соблюдается с учетом выполнения требований 

сводов правил при осуществлении архитектурно – 
строительного проектирования 

Требования пожарной безопасности при 
проектировании, реконструкции и изменении 
функционального назначения 
зданий и сооружений 

Соблюдается с учетом выполнения требований 
сводов правил при осуществлении архитектурно – 

строительного проектирования 



 

Требования к функциональным 
характеристикам систем обеспечения пожарной 
безопасности зданий и 

сооружений 

Соблюдается с учетом выполнения требований 
сводов правил при осуществлении архитектурно – 

строительного проектирования 

Требования пожарной безопасности к 
электроустановкам зданий и сооружений 

Соблюдается с учетом выполнения требований 
сводов правил при осуществлении архитектурно – 

строительного проектирования 
Требования к системам автоматического 

пожаротушения и системам пожарной 
сигнализации 

Соблюдается с учетом выполнения требований 
сводов правил при осуществлении архитектурно – 

строительного проектирования 

Требования пожарной безопасности к 
системам оповещения людей о пожаре и 

управления эвакуацией людей в зданиях и 
сооружениях 

Соблюдается с учетом выполнения требований 
сводов правил при осуществлении архитектурно – 

строительного проектирования 

Требования к системам противодымной защиты 
зданий и сооружений 

Соблюдается с учетом выполнения требований 
сводов правил при осуществлении архитектурно – 

строительного проектирования 
Требования к внутреннему 

противопожарному водоснабжению 
Соблюдается с учетом выполнения требований 

сводов правил при осуществлении архитектурно – 
строительного проектирования 

Требования к огнестойкости и пожарной 
опасности зданий, сооружений и пожарных 

отсеков 

Соблюдается с учетом выполнения требований 
сводов правил при осуществлении архитектурно – 

строительного проектирования 

Требования к ограничению 
распространения пожара в зданиях, сооружениях, 
пожарных отсеках 

Соблюдается с учетом выполнения требований 
сводов правил при осуществлении архитектурно – 

строительного проектирования 

Требования пожарной безопасности к 
эвакуационным путям, эвакуационным и 

аварийным выходам 

Соблюдается с учетом выполнения требований 
сводов правил при осуществлении архитектурно – 

строительного проектирования 

Обеспечение деятельности пожарных 
подразделений 

Для объекта предусмотрены сквозные пожарные 
проезды шириной 6 метров 

Оснащение помещений, зданий и сооружений, 
оборудованных системами оповещения и 
управления эвакуацией людей при пожаре, 
автоматическими установками пожарной 
сигнализации и 
(или) пожаротушения 

Соблюдается с учетом выполнения требований 
сводов правил при осуществлении архитектурно – 

строительного проектирования 

Требования пожарной безопасности 
К производственным объектам (ст.92- 

ст.93.1) 

Соблюдается с учетом выполнения требований 
сводов правил при осуществлении архитектурно – 

строительного проектирования 

Требования к размещению пожарных 
депо, дорогам, въездам (выездам) и 

проездам, источникам водоснабжения на 
территории производственного объекта 

(ст.97-ст.100) 

Не относится 



1.6  Заключение 
 

При предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования «Магазины» 
для рассматриваемого участка обеспечивается выполнение требований Федерального закона от 
22.07.2008 N123-ФЗ (ред. от 14.07.2022г.) «Технический регламент о требованиях пожарной 
безопасности», Федерального закона от 30.12.2009 N384-ФЗ (ред. от 02.07.2013) «Технический 
регламент о безопасности зданий и сооружений» в целях защиты жизни, здоровья, имущества от 
опасных негативных воздействий. 

Предоставление разрешения на условно разрешенный вид использования «Магазины» (4.4) 
для земельных участков с кадастровыми номерами 50:08:0070253:1062, 50:08:0070253:1063, не 
повлечет нарушение требований технических регламентов. 
 
 


